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BIELIIN Y

Uchwata Nr XLIII/356/18
Rady Gminy Bieliny
z dnia 8 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bieliny — miejscowosci Lechow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bieliny, Rada Gminy Bieliny uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat I. Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bieliny — miejscowosci
Lechow, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren miejscowosci Lechow w granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie
z Uchwatg Nr XXIII/137/12 Rady Gminy Bieliny z dnia 24 wrzesnia 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Lechow.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowiagcy integralng czg$¢ uchwaty;
2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — nie
stanowiagce ustalen planu;
3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowigce ustalen planu.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb
zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych
pod zabudowe), dziatek lub czeSci dziatek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych
terenow), w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sasiednich;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajacg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemnej
i podziemne] mierzonej od elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie w kierunku drogi z zachowaniem
przepisdw odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schoddéw, balkondéw, gankéw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy
czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen
reklamowych;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokosé budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen iobiektow
infrastruktury technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
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7)

8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)
22)

23)

z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu

budowlanego;
wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow istnigjacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym
obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki budowlanej;
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez administracje
publiczng bezpos$rednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie
podmiotow prywatnych zapewniajgcych dang ustuge, z zakresu administracji, oswiaty i nauki,
sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej itp.;
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nastawiong na
pozyskiwanie korzysci finansowych, realizowang poza sektorem publicznym;
ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem
codziennych potrzeb mieszkancow, tj. ustugi dla ludnosci, nie kolidujgce z funkcjg
podstawowg terenu;
drobnej wytwérczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg
o charakterze wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu i débr
oraz produkcje nie kolidujaca z funkcja podstawowa, w ktérej jest realizowana i ktéra nie
ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sasiednich;
zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzacg formie
wypoczynku, realizowang na terenach wiejskich o charakterze rolniczym, wykorzystujaca
baze noclegowa i warunki do rekreacji zwigzane z gospodarstwem rolnym i jego otoczeniem,
zabudowie o charakterze zagrodowym — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang
na terenach, ktore uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze
(bad? tej zgody nie wymagaty) z uwagi na przemieszanie tej zabudowy z inng zabudowg
nierolnicza; zabudowa ta posiada istotne cechy dla zabudowy zagrodowej, takie jak:
intensywno$c¢, gabaryty i rodzaj obiektow budowlanych, oraz ze wzgledu na swoj charakter
moze powodowac uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolno — gospodarcza;
zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa, w ktorej
prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, polegajaca na wynajmie pokoi wraz
Z Zapewnieniem wyzywienia;
dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace
obstuge terendw inwestycji przez dostep do drog publicznych;
terenach zagrozonych powodzia i podtopieniami — nalezy przez to rozumiec tereny
potozone w obszarach maksymalnych wezbran powodziowych, wyznaczone na podstawie
~Opracowania ekofizjograficznego”, sporzadzonego na potrzeby niniejszego planu;
terenach zagrozonych podtopieniami poza terenami zagrozonymi powodzig — nalezy
przez to rozumie¢ tereny potozone w obszarach zagrozonych okresowymi podtopieniami,
wyznaczone na podstawie ,Opracowania ekofizjograficznego”, sporzadzonego na potrzeby
niniejszego planu;
elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang od
strony drogi publicznej, a w przypadku potozenia przy dwoch drogach publicznych lub
w przypadku lokalizacji budynku na dzialce budowlanej nie przylegajacej do drogi publicznej,
od strony wejscia gldwnego do budynku;
frontowej czesci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii
rozgraniczajgcej, potozonej od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, po nieprzekraczalne
linie zabudowy i pas wzdtuz tej linii o szerokosci 15,0 m, mierzony od nieprzekraczalnych linii
zabudowy w gtab dziatki budowlanej;
reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi, bedacy forma prezentacji débr, ustug i idei;
powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pomieszczen
budynku stuzacych do zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong
po wewnetrznej diugosci $cian pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych
i naziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek schodowych oraz szybow dzwigdw;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujgcymi na dzier uchwalenia planu;
istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejgca na dzierh uchwalenia
planu;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielen urzadzona, o przewazajacym skiadzie
gatunkow drzew i krzewdw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia,
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24)

25)

26)

27)

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé¢ uksztaltowane w sposéb zaplanowany
zespoty roslinnosci, skladajgce sie z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwoscig
uzupetnienia o obiekty malej architektury, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciggi
piesze i sciezki rowerowe;

terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty
tenisowe, bieznie, strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, stoly do
gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami
(hustawki, karuzele, piaskownice itp.), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

drodze serwisowej — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe, potozone w liniach
rozgraniczajacych drog klasy S — ekspresowe i GP — giowne ruchu przyspieszonego,
zapewniajace dostepnos¢é komunikacyjng terenom przylegtym do tych drog, stuzace
ograniczeniu iloci zjazdow.

ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ dojécie i dojazd do dziatki budowlanej,
gdzie ruch pieszych i pojazdéw moze odbywac sig po jednym przekroju - bez wyodrgbnionych
jezdni i chodnikow.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi.

§3

1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:

1)
2)

3)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wraz z numerami oraz oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

c) UO - teren zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty,

d U - tereny zabudowy ustugowej,

e) UT - tereny ustug turystycznych,

f) R - tereny rolnicze,

g) RMZ - tereny rolnicze, w ktérych nie wyklucza sie zabudowy zagrodowej,

h)y ZR - tereny uzytkow zielonych,

i) ZR.ZZ - tereny uzytkéw zielonych, zagrozone powodzig i podtopieniami,

h) RM.MN ) _teren zabL_JdO\n{y o charakterze zagrodowym oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej,

k) P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

) ZL - tereny lasow,

m) ZL.O - teren lasu o funkcji ochronnej,

n) ZZL - tereny zalesien,

o) £ZP - teren zieleni urzadzone;j,

p) 2l - tereny zieleni izolacyjnej,

q ZC - teren cmentarza,

ry WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych,

s) KDS - tereny drag publicznych klasy S (ekspresowe),

t) KDGP - teren drogi publicznej klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego),

u) KDZ - tereny drég publicznych klasy Z (zbiorcze),

v) KDL - tereny drég publicznych klasy L (lokalne),

w) KDD - tereny drég publicznych klasy D (dojazdowe),

x) KDW - tereny drog wewnetrznych,

y) KDX - tereny ciggow pieszo-jezdnych;

z) W - tereny infrastruktury wodociggowej;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4)
5)
6)

obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;
obszar przestrzeni publicznej;
tereny zagrozone erozjg, zmywem, spetzywaniem i osuwaniem.

Rysunek planu zawiera oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:

granice stref krajobrazowych B i C - Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Ostoja Jeleniowska — PLH260028” Natura 2000;

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Lasy Cisowsko - Ortowinskie — PLH260040" Natura 2000,
udokumentowane ztoza surowcow;

granice administracyjna gminy Bieliny;

granice administracyjne sotectw.

Rysunek planu zawiera, poza tre$cia mapy ewidencyjnej, nastepujace oznaczenia informacyjne,
nie bedace ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

O o~
— e~ —

sciezki rowerowe;

szlaki turystyczne;

istniejgca i projektowana sie¢ wodociggowa;
projektowana sie¢ kanalizacyjna;

projektowane przepompownie $ciekow;

linie elektroenergetyczne SN 15kV;

granice pasow technicznych od linii SN 15 kV;
stacje transformatorowe;

tereny komunikacji — poza granicg opracowania;

10) krawedz drogi;
11) cieki wodne.

Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku
planu oraz w tekscie ninigjszej uchwaly wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowo-cyfrowym/
liczbowym, np. 1.MN.12, gdzie:

1)

2)
3)

pierwsza cyfra oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2,
ale réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wymienione w ust. 1 pkt 2;
druga cyfra /liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrozniajgcy go sposrod
pozostatych terendw.

Rozdziat Il. Ustalenia og6lne

§4

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

5)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezpo$rednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, jezeli front dziatki nie przekracza 22 m
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych; dopuszcza sig realizacje zabudowy oraz nadbudowe
i rozbudowe istniejacych obiektow w granicy dziatki, zachowujac przepisy szczegdine w zakresie
zapewnienia naturalnego oswietlenia pomieszczen;

dopuszcza sie w catym obszarze planu, lokalizowanie takich elementow zagospodarowania
terenu, jak: dojazdy niewydzielone, ciagi piesze i pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe,
uwzgledniajac przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntow rolnych i leénych, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

dopuszcza sie w terenach: MN, MNU, UO, U, UT, RM.MN, P lokalizowanie takich elementéw
zagospodarowania terenu, jak: dojazdy i doj$cia, zielen urzadzong, obiekty matej architektury,
wiaty i zadaszenia, oczka wodne, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi;

w przypadku okreslenia w ustaleniach szczegdtowych mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,
dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych i garazy;

w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, naktada sie
obowigzek jego lokalizacji na dziatce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajacej terenu
drogi i dziatki budowlanej;
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6)

8)

zagospodarowanie dziatek i sytuowanie budynkéw w wyznaczonych terenach MN, MNU,

RM.MN nawigza¢ do tradycyjnych form ksztaltowania zabudowy poprzez lokalizacje budynkow

mieszkalnych w czesci frontowej dziatki, a zabudowan gospodarczych poza frontowg czescig

dziatki budowlanej;

dopuszcza sie realizacje reklam w terenach zabudowy: MN, MNU, UO, U, UT, RM.MN, P oraz

w terenach R, RMZ, ZR i ZR.ZZ w formie:

a) slupdw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i érednicy nie wigkszej niz 1 m,
za wyjatkiem terendw, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1,

b) tablic, neondw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym nie wigkszym
niz 4 m2,

c) reklam lokalizowanych na elewacjach o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym
nie wiekszym niz 1,5 m?;

zabrania sie realizacji reklam:

a) emitujacych Swiatto — wzdtuz drogi KDS i KDGP, w odlegtosci mniejszej niz wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy, jednak nie blizej niz 20 m od linii rozgraniczajgcych
drogi,

b) wterenach: ZL, ZL.O, ZZL, ZP i ZC.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

6)
7)

8)

w zakresie ochrony przed hatasem tereny o okreslonym w planie przeznaczeniu

przyporzadkowuje sie do poszczegdlnych rodzajow terendow, okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO - jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i modziezy,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNU- jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustugowych,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UT - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RM.MN i RMZ — jak dla terendw
zabudowy zagrodowej;

dla calego obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

a) ochrony dolin ciekéw wraz z ich obudowg biologiczna, poprzez utrzymanie droznosci na
ich przebiegu i ograniczenie zabudowy,

b) wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terenow zielonych,

c) utrzymania uksztattowanych ciggow zieleni,

d) wkomponowania budynkow w istniejace zadrzewienia w obszarach, w ktérych zabrania
sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych
zgodnie z zakazami okreslonymi dla strefy krajobrazowej B Cisowsko - Ortowiriskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

w obrebie strefy krajobrazowej B Cisowsko - Orlowinskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, obowigzuja zakazy okreslone Uchwatg Nr XLIX/878/14 Sejmiku Wojewddztwa

Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r.(Dz. Urz. Woj. Swiet. Poz. 3152)

zachowadé warunki wynikajace z potoZzenia czesci terendw — w granicach oznaczonych na

rysunku planu Specjalnych Obszarow Ochrony Siedlisk: ,Ostoja Jeleniowska - PLH260028"

oraz ,Lasy Cisowsko - Ortowinskie - PLH260040" w ramach systemu Natura 2000 — zgodnie

Z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody;

wprowadzaé zielen izolacyjng przy obiektach produkcyjnych w terenach P oraz U oraz przy

obiektach zwigzanych z produkcjg rolng i hodowlang w terenach RM.MN, w pasach terenu

oszeroko$ci minimum 1,5 m, przylegajacych do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowo - ustugowej w formie zielonych ekrandéw z gatunkéw
roslinnosci rodzimej, o zréznicowanej strukturze pionowej;

wyznacza sie tereny zagrozone powodzig i podtopieniami oznaczone na rysunku planu

symbolem ZR.ZZ,

wyznacza sie teren zagrozony podtopieniami poza terenami zagrozonymi powodzig,

oznaczony na rysunku planu symbolem 2.RM.MN.1;

w terenach okreslonych w pkt 6 7:

a) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia lokalnych podtopien
i powodzi,
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5.

9)

10)

11)

1)
2)

3)

4)

5)

b) zakaz budowy ogrodzen na podmuréwkach petnych lub z segmentéw utrudniajgcych
sptyw wéd na istniejacych terenach zabudowanych i uzytkach rolnych;

utrzymuje sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu (teren ustug turystycznych oraz

teren rolniczy) udokumentowanego zioza surowcéw mineralnych ,Duza Skata i Wat

Matacentowski” — ztoze kamieni drogowych i budowlanych, uznanego za zloze konfliktowe

z uwagi na ochrone krajobrazu i terendw lesnych;

wyznacza sie tereny zagrozone erozjg, zmywem, spetzaniem i osuwaniem, oznaczone na

rysunku planu; przy realizacji obiektow budowlanych na powyzszych terenach nakaz

uwzglednienia aktualnych warunkéw geotechnicznych;

wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami

i polami elektromagnetycznymi realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi

z zakresu ochrony $rodowiska.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

zachowac tradycyjny uktad pol, tzw. pasiakow swigtokrzyskich;

zachowad¢ dbatosé o utrzymanie form regionalnych, w tym: charakterystycznych podziatow,

tradycyjnych uktadéw przestrzennych zagréd, cech stylowych budownictwa;

obejmuje sie ochrong zabytkowy cmentarz epidemiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczony na rysunku planu w terenie 1.ZC.1;

wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiekcie zabytkowym okreslonym w ust. 3 nalezy

prowadzi¢ dla zachowania miejsca pamigci, przy czym obowigzuje:

a) nakaz zachowania form kultu religiinego w postaci kamiennego krzyza, pomnika
upamietniajgcego ofiary epidemii z 1875r.,

b) wylaczenie wszelkich dziatann inwestycyjnych degradujacych zabytek oraz lokalne
dziedzictwo i pamie¢ potomnych,

¢) nakaz stosowania materiatéw naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi
pierwotnie - w odniesieniu do elementow dekoracyjnych,

d) zakazuje sie przestaniania obiektu zabytkowego reklamami oraz tablicami nie
zwigzanymi z jego funkcja,

nakaz remontowania i utrzymywania przydroznych krzyzy, figur i kapliczek, z mozliwoscig

wprowadzenia elementow uzupekiajgcych, jak np. ogrodzenie.

Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérej mowa

w rozdziale 2 (art. 101 — 108) ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1)
2)

2)

1)

nie okresla sie terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig nastepujace
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatek dla terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
— MN, MNU i RM.MN:
dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,
dla zabudowy szeregowej — 400 m2,
- UiUT-1000 m?,
— dla pozostatych — 20 m?,
b) minimalna szerokoéé frontéw dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu
symbolami:
— MN, MNU i RM.MN:
dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
dla zabudowy blizniaczej — 12 m,
dla zabudowy szeregowej — 8 m,
- UiUT-25m,
— dla pozostatych — 4 m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-120° lub
zgodnie z istniejaca niwa siedliskowa.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zachowad nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych lub krawedzi jezdni:
a) tereny drog publicznych w odlegtoéci:

— 1.KDS - zgodnie z rysunkiem planu,

-  1.KDGP - 25 m od krawedzi jezdni,



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIELINY - MIEJSCOWOSCI LECHOW

2)

3)

4)

b)

— 1.KDZ - 6 m od linii rozgraniczajgcych,

— 1.KDL - 6 m od linii rozgraniczajacych,

— 1.KDD - 6 m od linii rozgraniczajgcych,

o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

tereny: drég wewnetrznych KDW, ciggdw pieszo-jezdnych KDX oraz od placéw do
zawracania i w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie:

a)

b)

nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektdow, w pasie pomiedzy
ustalong linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg terenu drogi przy zachowaniu warunku
nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany
i wysokosci okreslonej w ustaleniach szczeg6towych,
przebudowe istniejacej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi,
zachowujac parametry przebudowywanej zabudowy,

z uwzglednieniem warunkow technicznych budynkow okreslonych przepisami w zakresie
ochrony przed drganiem i hatasem wywotanym ruchem kotowym oraz okreslonych
przepisami o drogach publicznych;

inwestycje realizowaé projektujgc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie
mniej niz:

a)

b)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz o cechach zabudowy
zagrodowej — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla
ludnosci — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem lit. i,
dla biur, administracji i oéwiaty oraz ustug turystycznych — 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem lit. i,

dla gastronomii — 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych, z zastrzezeniem lit. i,

dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 30 uzytkownikow,
z zastrzezeniem lit. i,

dla pozostatych obiektéw — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy,
miejsca parkingowe i postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
bilansowac i realizowaé¢ w ramach dziatki lub zespolu dziatek, na ktdérych realizowana
jest inwestycja;

dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych w terenach U oraz lokalizacje
miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie wydzielonych zatok lub
wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

w bilansowaniu miejsc parkingowych dla obiektow okreslonych w lit. b, c, d i e, przy
realizacji miejsc parkingowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 migjsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, a przy
parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko
wej$é do budynkdw uzytecznosci publicznej,

w przypadku braku miejsca na zabezpieczenie odpowiednigj liczby miejsc
parkingowych i postojowych dla obiektéw ustugowych i handlowych, dopuszcza sie
bilansowanie tych miejsc, realizowanych na dzialce budowlanej i ogolnodostepnych
parkingach;

ustala sie w zakresie architektury:
a) geometria dachow

— dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej w przedziale:

- 25°-50° dla obiektow mieszkalnych i rekreacji indywidualnej,
- 15°-50° dla obiektéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich,

- jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtéwnej potaci
dachowej w przedziale 5° - 50° dla obiektéw ustugowych i produkeyjnych,

— dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn — szerokos$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ ¥ diugosci catej potaci dachowej,
taczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci catej potaci dachowe;j,

— dopuszcza sie realizacje tarasow o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni
rzutu poziomego budynku,

— dopuszcza sie kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy
budynku oraz realizacje dachéw jednospadowych dla obiektéw gospodarczych
i garazowych, lokalizowanych przy granicy dziatki - wytacznie poza frontowa cze$cig
dziatki budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku gtownej potaci do $rodka dziatki,

7
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7)

8)

— dla obiektéw produkcyjnych dopuszcza sie dostosowanie geometrii dachow do
technologii produkgc;ji,

b) pokrycie dachu — dachowki, rézne materiaty i elementy o fakturze dachéwek, blachy
ptaskie, faliste, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu z ich odcieniami;
zakaz stosowania materiatow typu papa na lepiku,

c) $ciany budynkéw mieszkalnych — oktadziny scian: tynki gtadkie i fakturowe, materiaty
naturalne (kamien, cegta, drewno), w odcieniach pastelowych, zharmonizowanych
z dachem, z zastosowaniem naturalnych faktur (zwtaszcza drewnianych, kamiennych
i murowanych); zakaz stosowania oktadzin typu siding, blacha falista, blacha trapezowa,
dekoracji typu ,potluczone talerze”, malowidet, mozaiki,

d) ogrodzenia — realizowa¢ z materiatow typu cegta, drewno, kamien, metal, kuty metal
itp.; obowigzuje zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych petnych
przeset betonowych od strony drog publicznych;

rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych
w wydzielonym terenie, na ktérym znajduje sie ta zabudowa, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej, za wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w pkt 8;

dla istniejacej zabudowy o wskaznikach przekraczajacych warunki zapisane w ustaleniach
niniejszego planu, ustala sie zakaz ich zwigkszania, za wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa
w pkt7i8;

w przypadku istniejgcej zabudowy, ktérej dach moze by¢ przebudowany na forme zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie przekroczenie ustalonych w planie
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu o maksymalnie 10%;
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy okreslonej w ustaleniach szczegotowych, dla
budynkéw realizowanych w sasiedztwie istniejacej zabudowy o takim samym przeznaczeniu,
do wysokosci tej zabudowy.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1)
2)

wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej okreslony na rysunku planu;

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy obszaru

przestrzeni publicznej:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
obiektéw budowlanych stuzacych realizacji ustug sportu, rozrywki oraz rekreaciji,

c) nakaz ujednolicenia kolorystyki i detali elementow uzytkowych matej architektury
wramach inwestycji, w szczegdlnosci lamp o$wietleniowych, oznakowania tras
rowerowych iturystycznych, tawek, elementéw dekoracyjnych i uzytkowych dla
aranzacji sezonowych, koszy na $mieci, a takze elementéw zagospodarowania terenu
(chodniki, posadzki place, ciagi piesze i pieszo-jezdne),

d) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do komunikacji,
ciggow pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progow
wysoko$ciowych) oraz obiektow ustugowych oraz terenéw zieleni urzgdzone;.

7. Ustala sig zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

obstuga obszaru planu przez docelowy uktad drogowy, przedstawiony na rysunku planu:
a) ukiad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:

— KDS - drogi publiczne klasy S — ekspresowe,

— KDGP - droga publiczna klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,

— KDZ - drogi publiczne klasy Z — zbiorcze,

— KDL - drogi publiczne klasy L — lokalne,
b) uktad wspomagajacy obejmuje:

— drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem KDD,

— drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW,

— ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX,

— niewydzielone dojazdy i dojscia;
dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej, za posrednictwem drog
wewnetrznych, dojazdéw niewydzielonych lub ciggdéw pieszo — jezdnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
dla drég wewnetrznych i ciggédw pieszo-jezdnych posiadajacych zjazd na droge publiczng,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW i KDX dopuszcza sig zmiang klasyfikacji
drogi z wewnetrznej na publiczng, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
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4)

5)

6)

8)

wigczenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, przylegtych do drég 1.KDS i 1.KDGP,

poprzez drogi nizszych klas, drogi wewnetrzne, serwisowg, ciagi pieszo-jezdne lub

istniejgce zjazdy;

dojazdy niewydzielone nalezy tyczy¢ w sposéb uwzgledniajacy obstuge terenow

znajdujgcych sie w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem

mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego, przy czym:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek budowlanych dopuszcza sie lokalizacje dojazdu o minimalnej
szerokosci 5 m,

b) obstuga wiecej niz 5 dziatek budowlanych poprzez cigg pieszo-jezdny o minimalnej
szeroko$ci 6,5 m, zakonczony placem do zawracania samochodéw o wymiarach min.
12,5x12,5 m lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng bez koniecznosci zawracania;

dopuszcza sie przebudowe i remont drog w istniejgcym pasie drogowym, bez koniecznosci
poszerzania ich na etapie tych prac do parametréow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych - docelowych;
w terenach drég dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, budowli i obiektéw budowlanych
zwigzanych wylacznie z przeznaczeniem terenu, infrastrukturg techniczng, urzadzeniami
pomocniczymi zwigzanymi z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
miedzy innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc
parkingowych, elementow matej architektury, Sciezek rowerowych, zieleni urzadzone;j,
urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej oraz zapewnieniem ciggtosci
przeptywu ciekow wodnych na odcinkach przecietych drogami — przepusty, mosty;

miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac¢ zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 3.

Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
komunalnymi oraz odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
zasadami obowigzujacymi w gminie Bieliny;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z uje¢ wod podziemnych w gm. Bieliny lub innych ujec
wodociggiem gminnym,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem istniejgcymi i planowanymi wodociggami
rozdzielczymi z sieci wodociggowych 90, @110 i @160, biegnacymi w obszarze
objetym planem poprzez przytacza,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze Zrodet indywidualnych (ujecia i wodociggi
lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki sciekowej ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do projektowanej oczyszczalni
w Skorzeszycach (w gminie Gérno), planowang siecig kanalizacji rozdzielczej - ideowo
wskazanej na rysunku planu, do kolektoréw zbiorczych ks110, ks160, ks180, ks200
i ks250, poprzez przylacza;

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie gospodarki $éciekowej, poprzez realizacje
szczelnych zbiornikéw wybieralnych, z ktérych $cieki wywozone bedg do oczyszczalni
komunalnej w Bielinach lub projektowanej oczyszczalni w Skorzeszycach, lub poprzez
realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych do gminnego systemu kanalizacji deszczowej; do czasu
budowy kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ indywidualnie,
w spos6b zapewniajgcy petng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych i z dopuszczeniem
obiektéw stuzgcych zbieraniu wody deszczowej w tym zbiornikow retencyjno-
odparowujacych, nie stanowigcych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko, realizowanych na dziatce budowlane;j,

b) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej dopuszcza sie mozliwosé zastosowania urzgdzen
oczyszczajgcych, zbiornikéw retencyjno - odparowujgcych lub indywidualnych
podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej,

c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji
kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie woéd zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie poprzez indywidualne rozwigzania (zbiornik propan-butan, butle gazowe);

b) dopuszcza sie realizacje obiektdw, urzadzen i linii gazociggdw przesytowych oraz sieci
gazowniczych sredniego i niskiego cisnienia;

6) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z rozdzielni sieciowej ,Daleszyce”’, poprzez istniejacy
uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich napieé lub poprzez
jego rozbudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) mozliwosé przebudowy lub lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii
zasilajgcych NN i SN,

c) dopuszcza sie zmiang - okreslonych na rysunku planu - granic pasow technicznych od
sieci elektroenergetycznych, po ich przebudowie na linie kablowa podziemna,
uwzgledniajac przepisy odrebne w tym zakresie,

d) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, 0 mocy nie przekraczajgcej
100 kW; zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw-
mediéw przyjaznych $rodowisku, nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych
norm zanieczyszczen powietrza,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen produkujacych energie odnawialng, o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW; zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sie w calym obszarze planu realizacjg inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, z tym Zze w terenach MN, MNU i RM.MN dopuszcza sie tylko lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz
przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy

z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

10) wysoko$c obiektow infrastruktury technicznej dostosowa¢ do wymogdw technologicznych
obiektu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:
1) obowigzek zachowania minimalnych odleglosci dla budynkéw od lasu, wynikajgcych z ochrony
przeciwpozarowej;
2) dla wszystkich ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych znajdujacych sie w obszarze
opracowania obowigzuje ich ochrona i zachowanie ciggtosci oraz zakaz zabudowy w pasie:
a) 3 m (obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego lub cieku,
b) zachowa¢ od linii brzegu cieku i rowu melioracyjnego pas nie mniejszy niz 1,5 m wolny
od ogrodzen oraz innych obiekiébw i urzadzen budowlanych, nie zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg ciekdw i rowdw, wraz z niezbednym dojSciem i dojazdem,
c) w pasie o ktorym mowa w lit. b dopuszcza sig:
— budowe urzadzen wodnych, w tym regulacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,
— prowadzenie robot konserwacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym.

Rozdziat lll. Ustalenia szczegotowe

§ 5.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.MN.1 - 1.MN.6, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne, wytgcznie poza granicg strefy krajobrazowej B Cisowsko -
Ortowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
a) ustugi podstawowe,
b) zabudowa pensjonatowa
c) zaklady drobnej wytworczosci i rzemiosta
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2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny - 0,6,

b) minimalny — 0,07;

wysokosc:

a) zabudowy mieszkaniowej oraz o ktérej mowa w ust. 1 pkt2lit. aib—-do 12 m,
b) zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt2lit. ¢ —do 10 m,

c¢) zabudowy gospodarczejigarazy —do 6 m,

d) innych obiektéw budowlanych —do 8 m;

zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynng — minimum 50%;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) wolnostojacych mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych — 24 m,

b) blizniaczych i szeregowych — 15 m pojedynczego segmentu,

c) wolnostojacych ustugowych —12 m;

minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,

c) dla zabudowy szeregowej — 400 m?;

dla garazy wolnostojgcych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do 60 m2.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejgcej zabudowy innej niz okreslonej w ust. 1 — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1, w przypadku istniejgcej zabudowy zagrodowej dopuszcza sig
uzupetnienia o nowe obiekty w obrebie istniejacych zagréd — na zasadach okreslonych w § 18
ust. 2. 4

§ 6.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.MNU.1 - 1.MNU.13, dla kt6rych ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi komercyjne,

c) ustugi publiczne;

przeznaczenie dopuszczalne, wyltacznie poza granicg strefy krajobrazowej B Cisowsko -

Ortowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

a) zabudowa pensjonatowa,

b) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta,

c) w terenie 1.MNU.7 — obiekty zwigzane z prowadzong dziatalnoscia w terenie, tj.: dom
przedpogrzebowy, zaktad kamieniarski itp.

d) wterenie 1.MNU.9 — sklady i magazyny,

e) w terenie 1.MNU.13 — ustugi drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny - 0,8,

b) minimalny - 0,15;

wysokosc:

a) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt1—do 15 m,

b) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt2lit. aib—do 10 m,

c) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt2lit. cid—do12m,

d) zabudowy gospodarczej i garazy oraz innych obiektéw budowlanych — do 9 m;
zachowaé minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dla budynkéw wolnostojgcych — 26 m,

b) dla budynkow blizniaczych i szeregowych — 12 m pojedynczego segmentu;
minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m2,
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b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,
c) dla zabudowy szeregowej — 500 m2.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejacej zabudowy innej niz okreslonej w ust. 1 — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1, w przypadku istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza sig
uzupetnienia o nowe obiekty w obrebie istniejacych zagréd — na zasadach okreslonych w § 18
ust. 2.

§8.

1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U0O.1, dla
ktorego ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty;,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi komercyjne,

c) mieszkania w obiektach ustugowych,

d) zabudowa mieszkaniowa- mieszkania socjalne i komunalne,
e) obiekty szatniowo — gospodarcze i garaze.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sig¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)
5)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,2,

b) minimalny - 0,2;

wysoko$é:

a) zabudowy ustugowej oraz o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d —do 16 m,

b) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. e oraz innych obiektéw budowlanych — do 8 m;
zachowaé powierzchnie biologicznie czynng — minimum 40%;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — 60 m.

§9.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U.1
i 1.U.2, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa:
a) ustugi publiczne,

b) ustugi komercyjne;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

c) obiekty szatniowo - gospodarcze,

d) parkingi ogélnodostgpne.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)
5)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%);

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny - 1,0,

b) minimalny - 0,2;

wysokosc:

a) zabudowy ustugowej—do 16 m,

b) zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt2lit. aib—10m,

c) zabudowy szatniowo - gospodarczej i garazy oraz innych obiektéw budowlanych —do 8 m;
zachowac powierzchnig biologicznie czynng — minimum 40%;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 60 m.

§12.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4.U.1
- 4.U.3, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne;,
przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa produkcyjna,
b) ustugi publiczne,
c) obiekty obstugi komunikacyjnej (np. myjnia, stacja paliw i LPG, komis samochodowy),
d) obiekty magazynowe i sktadowe,
e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z prowadzong dziatalnoscia.
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny -0,2;
3) wysokosé:
a) zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1ipkt2lit. a, b, c —do 16 m,
b) zabudowy, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt2lit. die—-do 12 m,
¢) zabudowy gospodarczej i garazy oraz innych obiektéw budowlanych —do 8 m;
4) zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynng — minimum 30%;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — 60 m.

§ 13.
1. Wyznacza sie tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.UT.1
i 1.UT.2, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty ustug turystycznych: obiekty hotelarskie,
b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej.
2. W terenach wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,8,
b) minimalny — 0,05;
3) wysokosé:
a) zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 —do 16 m,
b) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 —do 10 m,
c) zabudowy gospodarczeji garazy —do 6 m,
d) innych obiektéw — do 8 m;
4) zachowaé¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 40 m.

§ 14.
1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R.1 - 1.R.20,
z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz nowej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig
uzupetnienia o nowe obiekty w obrebie istniejgcych zagréd — na zasadach okreslonych w § 15
ust. 2;

2) przebudowe istniejacej zabudowy innej niz zagrodowa, z zakazem przekraczania wskaznikow
i parametrow przebudowywanej zabudowy;

3) szlaki turystyczne i przyrodnicze;

4) zalesienia gruntow ornych kl. Vi VI,

5) zalesienia gruntéw kl. V i VI, nieuzytkéw, gruntoéw ktére ulegty samo zalesieniu wytacznie poza
granicami  strefy krajobrazowej B Cisowsko - Orfowinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gruntoéw rolnych, laséw oraz ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.
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§ 15.
1. Woyznacza sig tereny rolnicze, w ktorych nie wyklucza si¢ zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1.RMZ.1 - 1.RMZ.16, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa wylgcznie poza granica strefy krajobrazowej B Cisowsko -
Ortowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) zabudowa agroturystyczna wytacznie poza granicg strefy krajobrazowej B Cisowsko -
Ortowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
c) przebudowe istniejgcej zabudowy innej niz zagrodowa, z zakazem przekraczania
wskaznikow i parametrow przebudowywanej zabudowy.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie wysokosé:

1) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1-do 12 m;

2) innych obiektéw budowlanych — do 8 m;;

3) dopuszcza sie dostosowanie wysoko$ci obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng, hodowlang
i ogrodniczg do technologii produkcji.

3. Ustala sie zakaz przekraczania wskaznikéw i parametrow okreslonych w § 18 z zastrzeZzeniem
ust.2.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejgcej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig uzupeinienia o nowe obiekty w obrebie
istniejacych zagrod na zasadach okreslonych w ust. 2, z zakazem przekraczania pozostatych
wskaznikow i parametrow okreslonych w § 18, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.

1. Wyznacza sie tereny uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZR.1 -
1.ZR.34, z podstawowym przeznaczeniem pod obudowe biologiczng wod stojacych, rzek, ciekow
oraz zielen naturalna.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz nowej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
uzupetnienia o nowe obiekty w obrebie istniejacych zagréd — na zasadach okreslonych w § 15
ust. 2;

2) przebudowe istniejacej zabudowy innej niz zagrodowa, z zakazem przekraczania wskaznikow
i parametrow przebudowywanej zabudowy;

3) lokalizowania takich elementéw zagospodarowania terenu, jak:

a) dojazdy,

ktadki pieszo- jezdne, pomosty i urzadzenia wodne,

przeksztatcenie zieleni naturalnej w zielen urzgdzong,

obiekty matej architektury,

terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

wody stojgce: stawy, oczka wodne, zbiorniki wodne i obiekty matej retencji,

miejsca postojowe,

zalesienia gruntow ornych kl. Vi VI,

zalesienia gruntdw, ktdre ulegty samozalesieniu, nieuzytkéw oraz innych niz orne uzytkow

rolnych wytacznie poza granicami strefy ,B” Cisowsko-Orfowinskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu

przy czym w granicach strefy ,B" Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

w zakresie inwestycji okreslonych w lit. a, b, f, g dopuszcza sie wytacznie inwestycje celu publicznego.

3. Dopuszczenia okreslone w ust. 2 obowigzuja z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony gruntéw rolnych, laséw oraz ochrony gruntéw rolnych i le§nych

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie wysoko$¢é zabudowy dopuszczonej w ust. 2 pkt 3
oraz innych obiektow budowlanych — do 6 m.

— N et et

——

~—

§17.

1. Wyznacza sie tereny uzytkéw zielonych, zagrozone powodzig i podtopieniami, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1.ZR.ZZ.1 - 1.ZR.ZZ.4, z podstawowym przeznaczeniem pod obudowe
biologiczng wad stojacych, rzek, ciekow oraz zielen naturalna,

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem:

1) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej - na zasadach
okreslonych w § 15 ust. 2;
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2) przebudowe istniejacej zabudowy innej niz zagrodowa, z zakazem przekraczania wskaznikow
i parametrow przebudowywanej zabudowy;
3) lokalizowania takich elementéw zagospodarowania terenu, jak:
a) drogi wewnetrzne,
b) kiadki pieszo-jezdne, pomosty i urzadzenia wodne,
c) przeksztalcenie zieleni naturalnej w zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
e) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
f) wody stojgce: stawy, oczka wodne, zbiorniki wodne i obiekty matej retenciji,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie wysoko$¢ zabudowy okreslonej w ust. 2 pkt 3 oraz
innych obiektéw budowlanych — do 6 m.

§ 18.
Wyznacza sie tereny zabudowy o charakterze zagrodowym i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.RM.MN.1 - 1.RM.MN.45, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa o charakterze zagrodowym,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) zabudowa pensjonatowa,
d) zabudowa agroturystyczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta;
b) ustugi komercyjne,
c) obiekty iurzadzenia stuzgce produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
d) zabudowa rekreacji indywidualnej.
Ustala sie koniecznosé ograniczenia ewentualnej ucigzliwoséci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci
do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny-0,5,
b) minimalny — 0,05;
3) wysokosc¢:
a) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 —-do12m,
b) zabudowy o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 —do 10 m,
c) dopuszcz,a sie dostosowanie wysokosci obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg
rolnag, hodowlang i ogrodniczg do technologii produkcji,
d) zabudowy gospodarczej i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — do 6 m,
e) innych obiektow budowlanych — do 8 m;
4) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;
5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;:
a) wolnostojgcej — 800 m2,
b) blizniaczej — 600 m?,
c) szeregowej— 500 m?;
6) dla zaktadéw drobnej wytworczosci i rzemiosta nakaz ograniczenia do 100 m? powierzchni
uzytkowej.

§ 19.

Wyznacza sie teren zabudowy o charakterze zagrodowym i mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrozony podtopieniami poza terenami zagrozonymi powodzig, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2.RM.MN.1, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa o charakterze zagrodowym,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c¢) zabudowa pensjonatowa,

d) zabudowa agroturystyczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zaktady drobnej wytwoérczosci i rzemiosta,
b) ustugi komercyjne,
c) obiekty iurzadzenia stuzace produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
d) zabudowa rekreacji indywidualnej.
Ustala sie konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej uciazliwosci wynikajacej z prowadzonej
dziatalno$ci do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.
W terenie wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy na dziatce budowlanej:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny-0,5,
b) minimalny - 0,04;
3) wysokosc:
a) zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 —do 12 m,
b) zabudowy, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 2 —do 10 m,
c) dopuszcza sie dostosowanie wysokosci obiektow budowlanych zwigzanych z produkcijg
rolng, hodowlang i ogrodniczg do technologii produkcji,
d) zabudowy gospodarczej i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — do 6 m,
e) innych obiektow budowlanych — do 8 m;
4) zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;
5) minimalng wielko§¢é nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m?,
c) dla zabudowy szeregowej — 600 m?;
6) dla zaktadéw drobnej wytworczosci i rzemiosta nakaz ograniczenia do 80 m? powierzchni
uzytkowej.

§ 20.

Wyznacza sie teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1.P.1 dla kiérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne;

b) ustugi komunikacyjne (stacja paliw, myjnia itp.).
W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny - 0,8,

b) minimalny - 0,3;
3) wysokosc:

a) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 —do 16 m,

b) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 oraz innych obiektéw budowlanych — 12 m;
4) zachowaé minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 80 m.

§ 21.
Wyznacza sie tereny lasoéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZL.1 - 1.ZL.29,
obejmujace grunty lesne.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszych i szlakow
turystycznych wzdtuz drog lesnych.

§22.
Wyznacza sie teren laséw ochronnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZL.O.1,
obejmujacy grunty lesne.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje ciagéw pieszych i szlakow
turystycznych wzdtuz drog le$nych.
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§ 23.
Wyznacza sie tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZZL.1 - 1.ZZL.15,
obejmujgce grunty rolne i nieuzytki z przeznaczeniem pod zalesienie.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych i $ciezek
rowerowych, szlakéw turystycznych wraz z ich oznakowaniem.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) przy dokonywaniu =zalesien uwzgledni¢ zagospodarowanie terenéw sagsiadujacych
i przeznaczonych na cele nielesne oraz utrzymanie granicy rolno-le$nej;
2) zachowa¢ wymagane odlegtosci nasadzen od osi sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) stosowacé nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi.

§ 24,

Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZP.1,
z podstawowym przeznaczeniem pod ogolnodostepng zielen urzadzona.

W terenie wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury;

2) tymczasowe obiekty zwigzane z imprezami plenerowymi;

3) realizacje miejsc parkingowych i postojowych.

W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych dopuszczonych w ust. 2 oraz innych obiektow budowlanych

—do8m;
2) nakaz urzadzenia miejsc wypoczynku (tawki, o$wietlenie, altany, zadaszenia) oraz ciagow
pieszych.
§ 25.

Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.Z1.1 - 1.Z1.6,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen izolujgcg od drog i sieci infrastruktury techniczne;.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig:

1) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, pomniki, itp.);
2) dojscia i dojazdy;
3) parkingi.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, z wyjatkiem
okreslonym w ust. 2 pkt 1, dla ktdrego ustala sig wysokos¢ — do 3 m.

§ 26.

Wyznacza sie teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZC.1, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz epidemiczny (nieczynny);

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury (kaplica, kapliczki, pomniki itp.).

W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;

2) wysoko$é obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 — do 6 m, z mozliwo$cig lokalizacji wiezy lub

dzwonnicy — do wysokosci 10 m.
3) zachowaé powierzchnie biologicznie czynng — minimum 50%.

§ 27.

. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1.WS.1 - 1.WS.3, z podstawowym przeznaczeniem pod zbiorniki wodne wraz
z obudowa biologiczng.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

1) urzadzen wodnych, w tym stuzacych do rekreacji i wypoczynku;
2) budowli przeciwpowodziowych;
3) budowli umozliwiajgcych ruch pieszy i rowerowy.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nakaz utrzymania i konserwacji linii brzegowej

zbiornika.
§ 28.

Wyznacza sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDS.1
i 1.KDS.2, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy S (ekspresowe).
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2. Szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29.
1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDGP.1,
z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego).
2. Szerokos$c drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30.
1. Wyznacza sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ.1
i 1.KDZ.2, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy Z (zbiorcze).
2. Szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mnigj niz 20 m.

§ 31.
1. Wyznacza sie tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDL.1
- 1.KDL.5, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalne).
2. Szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mnigj niz 12 m,
oraz fragmentow drég 1.KDL.2 i 1.KDL.4, potozonych wzdtuz granicy opracowania — zgodnie
Z rysunkiem planu.
§ 32.
1. Wyznacza sig tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDD.1
1.KDD.8, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe).
2. Szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m.

§ 33.
1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDW.1
1.KDW.9, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.
3. Szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m.

§ 34.
1. Whyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 2.KDW.1
2.KDW.10, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.
3. Szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mnigj niz 8 m.

§ 35.
1. W yznacza sig tereny ciagow pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDX.1
1.KDX.4, z podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo-jezdne.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sig zakaz lokalizacji budynkow.
3. Szerokosé ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie
mniej niz 6,5 m.

§ 36.
1. Wyznacza sie tereny infrastruktury wodociggowej, oznaczony na rysunku planu symbolami
1.W.1 - 1.W.3 z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia wodociggowe.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,01;
3) wysokosé:
a) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 —do 10 m,
b) innych obiektow budowlanych — do 8 m;
4) zachowac¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej.

§ 37.
Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie jednorazowg optate w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy
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wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢ w terminie nie pozniejszym niz 5 lat od
daty wejscia planu w zycie w wysokosci:

1) dla terenéw o symbolach: MN, MNU, UO, RM.MN — 10%;

2) dla terendw o symbolach: U, P — 15%;

3) dla terenéw o symbolu UT — 20%;

4) dla pozostatych — 1%.

Rozdziat IV. Ustalenia koncowe

§ 38.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Bieliny.

§ 39.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XLIII/356/18
RADY GMINY BIELINY
Z. DNIA 8 MAJA 2018 R.

W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIELINY — MIEJSCOWOSC LECHOW

1. WPROWADZENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
ustanawianym‘ przez Rade Gminy Bieliny zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.)
oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

Uchwala w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bieliny dla miejscowosci Lechow jest zakonczeniem procedury planistyczne;
sporzadzania planu, podjetej na podstawie Uchwaly Nr XXIII/137/12 Rady Gminy Bieliny
z dnia 24 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lechéw wraz z zalacznikiem graficznym

stanowiacym jej integralng czesc.

2. OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM

2.1. Cele planu

Przystapienie do sporzadzenia ww. planu uzasadnione bylo koniecznosScia
umozliwienia zagospodarowania obszaru w sposéb zgodny z wytyczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bieliny kierunkami

rozwoju oraz potrzeba:

e ustalenia zasad zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze, poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno —
przestrzenng uwzgledniajaca relacje z terenami otaczajacymi, prawidlowa
obstluge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powiazania z ukladem
komunikacyjnym gminy, w tym projektowanym i planowanym uktadem drog
o charakterze ponadlokalnym,

e umozliwienia zagospodarowania obszaru w sposob zgodny z aktualnymi
potrzebami gminy w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowych,

przedsiebiorczo$ci oraz planowanych inwestycji celu publicznego, w tym



wypehienie zasadnych postulatow zawartych we wnioskach wlascicieli
nieruchomosci,
e aktualizacji ustalen planu w zakresie unormowan wynikajacych z przepisow

odrebnych.

Ustalenia planu sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony srodowiska

i zycia cztowieka a konieczno$cia rozwoju urbanistycznego i spotecznego gminy, w kontekscie

lokalnym oraz ponadlokalnym. Celem planu w rezultacie byto:

1))

2)

3)

4)
5)

zabezpieczenie i zarezerwowanie terendw pod docelowg strukture i uklad przestrzeni
publicznych i prywatnych, spdjny z docelowg forma wlasnosci i wladania, specyfika
i walorami miejsca, mozliwosciami gospodarczymi gminy a takze oczekiwaniami
spotecznosci lokalnej,

stworzenie warunkow dla realizacji przyszlej struktury funkcjonalno - przestrzennej
jako jednostki osadniczej z zapewnieniem dostgpnosci ustug publicznych,
komercyjnych a takze przestrzeni publicznych, miejsca lokalizacji ushug, oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej;
ustalenie zasad ksztaltowania terenéw wyposazonych w niezbedng infrastrukture
spoteczna, w mysl zasad tadu przestrzennego ksztattujacych wysoka jakos¢
przestrzeni publicznej;

rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej;

rozwdj lokalnego i ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego obszaru.

2.2.0pis rozwigzan projektowych

Przyjcte w planie rozwigzania maja na celu:

=  wprowadzenie nowych terenéw pod docelowa strukture¢ i uklad przestrzeni
publicznych i prywatnych poprzez szczegdtowy kategoryzacje terenow,

= dostosowanie mozliwosci przestrzennych poszczegodlnych terendw  poprzez
ustalenie obszaréw o roznej intensyfikacji zagospodarowania oraz roznych
parametréw urbanistycznych przy jednoczesnym uwzglednieniu ich polozenia
wzgledem lokalnego i ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego, waloréw
krajobrazowo — przyrodniczych, form ochrony przyrody, obiektéw i obszarow
zabytkowych,

= ustalenie zasad ochrony oraz szczegolnych zasad zagospodarowania terenow

* utrzymanie jako niezabudowanych terendw o wysokich wartosciach
przyrodniczych i wysokich warto$ciach dla produkcji rolniczej,

» skomunikowanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez

wyznaczenie drog publicznych.



3. ZGODNOSC ZE STUDIUM
Dokumentem planistycznym okreslajacym kierunki rozwoju Gminy Bieliny jest Studium

uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwalg
Nr XXXVIII/292/17 Rady Gminy Bieliny z dnia 30 listopada 2017r. Analiza zgodno$ci
rozwiazan przyjetych w projekcie planu z polityka przestrzenna okreslona w Studium wykazala,
ze ustalone w studium kierunki rozwoju, w tym parametry przypisane poszczegdlnym rodzajom
zabudowy, zostaly zachowane z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu,
przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych
w ramach procedury okre§lonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 1.

4. PROCEDURA SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podjecie przedmiotowej uchwaly jest wyrazem woli Rady Gminy Bieliny wzgledem
ksztaltowania przestrzeni na terenie Gminy przy jednoczesnym uwzglednieniu oczekiwan

spotecznych.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu przeprowadzona zostala zgodnie
z treScig art. 17 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z procedurg planistyczng, w lokalnej gazecie ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na tablicy informacyjnej
Urzedu Miasta i Gminy, oraz na stronie biuletynu informacji publicznej BIP zamieszczono

obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

_ Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Gminy Bieliny podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdza takze, iz nie narusza ona ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwalg Nr XXXVIII/292/17 Rady Gminy
Bieliny z dnia 30 listopada 2017r. Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Bieliny podejmuje réwniez rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Podkresla sie, ze procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, mogac stanowic
prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.



5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale III, w ustaleniach szczegdtowych
znajduja  sie ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania ustalone dla poszczegdlnych terendw. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wskazujac jednoczes$nie obszary, gdzie obowiazuja dodatkowe warunki
zagospodarowania okre$lone przepisami odrgbnymi. W rozdziale III przedmiotowego projektu
znajduja sie ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania poszczegblnych terenow. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg

uwzglednienie w planie miejscowym walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

W ramach procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1161)
wystapita koniecznoé¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 w/cyt. ustawy na zmiang

przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr kultury

wspolczesnej

W obszarze objetym planem zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury

wspolczesnej 1 krajobrazu ustalono w § 4 ust. 3 uchwaty.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

osob niepelnosprawnych

Do zagadnien zwiazanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, zawarto
w § 4 uchwaly, gdzie ustalono m.in. zapisy w zakresie potrzeb oséb niepetnosprawnych
w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kolowej,

transportu publicznego i komunikacji piesze;.



6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 4 i rozdziale III uchwaty dotyczacym
przeznaczenia terenow oraz optymalnych wskaZnikow zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wyznaczenie
terendow, w ktorych ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztalcen
istniejacej zabudowy.

Ekonomiczne skutki realizacji ustalen planu zbilansowane zostaly w prognozie skutkow

finansowych.
7) Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objgtego planem znajduja sig grunty prywatne, grunty gminne oraz grunty
Skarbu Panstwa. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegodlnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci, w tym poprzez
zachowanie udziatu spoteczenstwa w ramach udostgpnienia projektu planu do publicznego

wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogoéw bezpieczenstwa

i obronnoéci panstwa, co zostato potwierdzone stosownymi uzgodnieniami.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt miejscowego planu poprzez ustalenie w § 4 i rozdziale III uchwaly dotyczacym
przeznaczenia terenéw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu

i ksztaltowania zabudowy uwzglednia potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych

W projekcie planu, w § 4 zostaly zawarte zasady utrzymania, budowy, przebudowy,
rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej. Zasady te okre§lono biorac pod uwage
informacje otrzymane od zarzade6w sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu ich

o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W6jt Gminy Bieliny na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$é i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoleczenstwa. Zgodnie z Ustawa o dostgpie do informacji publicznej
— kazdy ma prawo m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz wszystkich materialtow i analiz przeprowadzonych na potrzeby



powyzszego planu. Informacje te sa udostgpnione z uwzglednieniem Ustawy

o ochronie danych osobowych.

Stosownie do przepisow wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu Wojt Gminy Bieliny jako
organ wykonawczy:
1) oglosit w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na BIP
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu okreslajac forme,
miejsce i1 termin sktadania wnioskéw, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty
ukazania sie ogloszenia,
2) w dalszej kolejnosci zawiadomit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
3) sporzadzony projekt planu przekazano wlasciwym organom administracji publicznej
celem zaopiniowania/uzgodnienia,
4) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
5) wyznaczyl w ogloszeniach terminy, w ktorych osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, w my$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j, Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pdézn. zm.) przeprowadzone
zostalo postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie

z ktorym sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko projektowanego dokumentu.

Okres$lajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto pod
uwage:
e analizy srodowiskowe: opracowanie ekofizjograficzne oraz Prognoze oddziatywania na
srodowisko,
e analizy ekonomiczne: Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

e analizy spoteczne: zlozone do projektu planu wnioski

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci

Projekt planu miejscowego w §4 ust. 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia

w wode, ktore przeloza sie na zapewnienie odpowiedniej ilodci 1 jakosci wody.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem

publicznym a interesami prywatnymi.



Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu zachowano réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty gminne jak i grunty
prywatne. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wilasno$ci, w tym poprzez zachowanie
udziatu spoleczenstwa w ramach udostgpnienia projektu planu do publicznego wgladu.

W ramach procedury planistycznej wprowadzono do projektu planu rozwiazania wynikajace
z postulatdéw zawartych we wnioskach oraz uwagach, ktére splyngly w odpowiedzi na
zawiadomienia Wojta Gminy Bieliny.

Mozna =zatem przyjaé, iz istniejacy 1 planowany sposéb uzytkowania
i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage migdzy interesem publicznym,

a interesami prywatnymi.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy plan
miejscowy sporzadzany jest w celu zabezpieczenia i zarezerwowania terenéw pod docelowg
strukture i uklad przestrzeni publicznych i prywatnych, umozliwienia modernizacji oraz
stopniowego przeksztalcania si¢ istniejacej struktury przestrzennej, funkcjonalnej
i komunikacyjnej, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i fadu.

Wszystkie ustalenia wprowadzono z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, wartosci
srodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu. Cel stanowi ustalenie optymalnych
i racjonalnych rozstrzygnie¢ w sposobie zagospodarowania terenu, zasad jego ochrony i zasad
zrownowazonego rozwoju, poprzez regulacje dotyczace zapewnienia wlasciwej obstugi
komunikacyjnej, oraz jednolitych i spojnych zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow, z uwzglednieniem uporzadkowania stanu istniejacego.

Dopuszczona ustaleniami planu zabudowa, przyczyni si¢ do bardziej efektywnego
wykorzystania terenéw objetych planem, uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne

przestrzeni.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.
1 I 2, USTAWY O PLANOWANIU [ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

Zgodnie z Uchwalq nr XXV/187/16 Rady Gminy Bieliny z dnia 28 pazdziernika 2016r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiqzujqcych na terenie
Gminy Bieliny, przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza, ze jest on zgodny z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bieliny.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Prognoza skutkoéw finansowych sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata:
= Uchwalenie i wejScie w zycie planu czgsciowo obcigza budzet gminy —poprzez
uchwalenie planu miejscowego powstaje obowiazek realizacji infrastruktury
i drog stanowiacych zadania wlasne gminy.
= Planu stwarza warunki dla uporzadkowanego i zréwnowazonego rozwoju
obszaru.
= Wplywy z optaty jednorazowej (planistycznej) zaleze¢ beda w duzym stopniu
od inwestorow.
= Po realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu nalezy spodziewac sig

wplywow z podatkéw od nieruchomosci.




"919pe)1Zsy WAuseqo

-Az0d eleziolliez ebemn
euozsoum Azafjop [eiop
Dielzp spaologem  oxer
:16emn ajuajupesezn
(yoAu

-zofisAuny Bngsn Auauay)

oba[ m nueid npjefoid ys| |  ANMIIG ANIND 3aAVY 1n 1 (flemoBnisn-om
_ejsn yoewel m Bis psew | Zazud VNOINGIozmn | YNONGTOZMA | (95%20) “olueNzsaIW  Amopngez o
nuaisy sluszoeuzozid -3IN OMOIDSTZD “2IN OMOIDS CNWINY'L Z.LIN za Auasel) NN Auasey eu L] 910’8001 4
BOMEPOYSOIUAA zozud IrY.LSOZOd VOVMN “3ZO VOVMN (leuuizposoupal  [emolu
auesido z1 ‘pley eu 1Bemn -B)zsalw  Zeio  wAmop
Z 'IN Zelo NN moua.a) -0i6ez aziapjeieys o Am
yoelosowoyoniaiu  YaAmoy -opngez Aualsl) NWIAY
-olwpezid eu ejUSZOBUZAM oyel yoAuozoeuzo
alsenez M euolupd|bzmn DifelZp  Mmousls)}  1958Z9
-alu  omolosdzo  efemn ejuszoeuzezid euelwyz
6 8 L 9 S 4 € [4 }
VNIV e
OVMN VIN VOVMN AZDALOQ 0930Vrvzs
m_cmuﬁ.m__nm.m_ﬁwwnuaou “TZUIVAZOY IMVHS M | “ZOHAMVEAS | r3u01y Tosom VOVMN AI9Z SIUAV | IOVMN .
eiusiuselim | obeuuoyy) | VIIOM AIDIINDAZALSZON] .wa VIFOMIID | -OHONMAINYIA | AZOALOGF=ROLA I9VMN 9STUL ran nm d1
" jovmn . ROAZIIS20M | ONvinDEr | iosomoHom: “TAOVZINVOHO DI | -ATdM Viva
“3IN AINTZOVNZO ~LSONQ3r YMZVN
DVMN VINTZH1LVdZOY JIMVEdS M ani
F193INDAZHLSZONY OMSIMZVYN I JIAI

0YSIMOPO.IS BU BIUBMAJRIZPPO tZou3oad z zeam

MOHDAT IDSOMOODSIHIN
HAINHIAL VN ANI'TAII ANTIAID OOANNAZIYLSHZEd VINVAOIAVAOdSOIDVZ NONV'Id OOTMODSIHIA NILMArodd od

¥ Z | euong

"I19[(Z'80°0€ BIUP Op SeMn SIUEPER(S BU WAL Z “I9[(0Z'80'91 OP "1 910T'L0"9T PO SISanjo M

MOYD9T 1950M 008 (oI

omuaia) eu Aurjerg Aurug) ogeuuesznsazid eruemorepodsodez nuejd oSamooslor npjelord npkySm oSsuzorqnd
op oSauozopim op (wz 'uzod z ¢/01 "zod 1. 107 Z ‘N "z Arjoupal 15391) wAuuoznsszid niuemorepodsoSez 1
nuemoueld o “1¢0Qg Borew £z eup z erup z Ameisn || pyd £ ] ‘Me aime)spod eu [oAu0Zs0§3z

HVAN VINAZILVAZOYT ATI0S0dS O AIDAINDAZILSZOYU

Aurporg
Aurwny pezin

"I810Z elew g ejup z
Aurparg Auruisy Apey

ST/9SE/MIITX AN AreMyd() 0p 7 IN YIUzdbfez




‘AUl nlomzol
MO3UrIBIY yoAumoib
z wAupal euo BIs ale)s
zI alnpomod 02 pAIS
-fn) BbBemeazid z obau
-[Aounjojem nfomzos —
4 nlezsgqo op euozolez
ejeysoz  euiwb  ‘obeu
-uazNsezld  BIUBMOIED
-odsoBez punialy — Au
-ljoig Auiwg obsuuszis
-9Zld eluemolepods
-06ez moyuniary 1 uem
-Ojuniem) wnpnig oz
alupobz z ‘elelusiwpenN

‘uoibal
21ZPaIMpo yahkaokoyo
qoso  9sojl  Bzsydim
aubepizid zeio Aoeud
easlaiw amoxjepop
Azioms ‘yaAmounyny

-0zolupolizid

mome [af elueisAzionAm
op Bis 1uAzoAzud | Aulwg
osoulfoxene aisaiupod
[sulfoeaiyai -0uzoA)s
-fany ibyuny  fomzoy
"MOPJ2Iqo YoAmou
amopnqg gn| yoAoklsiulsi
Bmopngzol eu  yaeizp
UoIUpSISES  WO[SIDIOSEMM
wAuur ezye] s  ‘wl
IM|jZOWN BuBlWZ BUBM
-ouodoid -@eIZp MM
eu lloAysemul elueuoyop
klogsouzosiuoy z  BIs
aZeim 02 kylisAumolbe
z yohuezemz yoAuzolis
-finy Bngsn eluszpemoud
I famobBnysn |ogsoulejeizp
alusjwoyonin  Elnueld
‘Aulelg  Aulws)  elusie)
eu afhuolmuny elop
‘eluejeizq  Adnio  [au
-|ej0 Z 8zsnpuny 9e)s




VETE)] ODOUEMONS
-OlUM 10S0ZSYBIM BU BM
-opngez pod yosAuozoeuz
-ozud MmoQuals) aluszoeuz
-Am zezidod ‘OmoIDSBZO
euolupd|bzmn ebemn

ANM3IG ANIND 3avy
Z3Z4d YNOINGT 19ZMN
-3IN OMOIDS3ZD
Arv.LS0Z0d YOYMN

YNOINGI19ZMN
-3IN OMOIDS
972 YOVMN

67}

Le¢ 1 GEZIN "2d

“BIeD | 8z0I1epodsob ‘ou
-uizposoupal suemopnq
eu Aujelg "wb moyoaT
P-W M LEZ | GET U X3
-elzp nuswbel} nsanez
ausziazsod 0  Isoid

9102'80°LE

‘femossaud
-sye 16oip [euemopyaloid
wamjzpaises z mjzeimz
M [aulfoejoz] us[aiz
sed ouozoeuzAm 105520
[eye1sozod epN "nusis} ob
-OUBMOYSOIUM  10S0ZSHBIM
eu  wAuuizposoupal wAm
-OluByZSalW Zelo WAMOpP
-olbez sziopelEYd 0 BM
-opngez pod oBasuozoeuz
-9zid nuess] 8luszoBuUZ
-Am  zozidod omoIOSDZO

euolupd|bzmn ebemn

ANM3IF ANIAD 3avy
Z3Z4d YNOINGT19ZMN
-3IN OMOIDOS3Z0
Arv1S0Z0d YOVMN

YNOINGI1DZMN
-3IN OMOIOS
979 vovmn

Ly}

6.¢ U2

‘Djfelzp Juswbel}
eoklnzeysm njeuod
-09b6 z edew :»uzoklez

‘nysolum oBamo)
-olwpazid  sjuszijedzol
aumAifzod o ‘kzsoud
wAzszAmod z nyZeimz
M ‘leuuizposoupal
[amoluexzsaiw Zelo
wAmopoibez  eziapel
-eyos o Amopngez Auais)
oqel moydseT 19S0M0oS
ol — Augelg Auiwb
obsuusznsazid Blu
-emo.epodsofez  aued
whimoosleiu  m  9)dln
Ale1soz  eugp  ‘mouals)
op ebejAzud  oupals
-odzaq pfeizp juawbely
MM ZI ‘BIS Blus|WpeN

‘wAuuizpod
-oupal  wAmoluexyzsaiw
zelo wimopoibez
oziapjeleyd o dmopnq
-ez pod ‘euozoeuzazid
byfelzp eu ‘ggg Aulfousp
-ima Ju  [puuiwbB 1Bolp
op [eoklebajAizud Aulaig
euiwd  ‘moyseT 000
algdigo m  [puozojod
‘6.2 WAulAouspme Ju
o0 [aujou pyfe1zp 108520 alu
-aofe1zsyozud 0 Bzsoum
npe|6m oBauzoygnd
op moyoa 1osomoaslaiw
obauusznsezid elu
-emosepodsobez nuejd
obamooslaiw npyeloid
WIBIUSZOMM Z MYZBIMZ A

o

]

91L02'80'9¢




Aulelg Auiwg) Apey Aokzojupomazid

Z'N 'z ‘M) yoAmoqoso yaAuep aiuolyao o "1/66 | eludials gz elup z Amelsn g | |'Ue aimelspod eu [YydsAmoqoso YoAuep aisaiez m 19soumel aluazobpy =
N Zd Y q

('wz "uzod z gg6 'zod 19L0Z

‘amopngez pod yoAu
-ozoeuzazid mouais} Yo}
-1emz po niusjeppo m jisal
euozojod mojunib ejzsey

‘Amop
-ngez dloezieal eu yoko
-elelemzod  moJjsweled

elujpds aiu yoAuss| mou
-ale] po zelo 16oip Auoss
po Amopngez nui feujezo
-enpzidaiu elUBMOYDEZ
Jsouzosiuoy eu  16emn
z ‘azpolp Azid olupaisod
-zaq Auozojod uais} zApbB
asuemopng Auals) oyel eu
-EMOYI[EMYEZ EBJRISOZ BIU
285z epeisozod ‘YoAusa)
yoeunib eu jsal euozojod
I0SOLLIOYONIBIU  DSOZSHBIAN
‘euolupd|Bzmnaiu efemn

ANIM3IE ANIND Javy
Z3Z4d YNOINGT19ZMN3IN
IrvYLSOZOd VOVAMN

VYNOINGI19ZMN
-3IN VOVYMN

9l
BLTIZ'L'ELHZL

SGZ AN 2d

eueimopng
Bijje1zp eu g6z Ju [aujol
pifeizp  sweoejzsyezd
0 kgsoid z Bis eoeimz

Al

1

9102'80°LE

‘YoAuojaiz moyAzn Aualsy
oyel ouomelsozod 1osoLl
-oyonisiu 9sdzo  yoAuss|
mouass}  Aulnjo  Eluem
-oyoez dgeznod | nuais)
aluemoye)zsyn eu 16emn 7

‘(eydew kuozokez z siu
-pobz 6'NIN'WHL) amoz




RIELINY

Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLIII/356/18
Rady Gminy Bieliny

z dnia 8 maja 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) rozstrzyga sig sposoéb realizacji zapisanych
w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bieliny — miejscowosci Lechow, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (budowa infrastruktury technicznej, poszerzenia droég publicznych, w tym
wykupy pod drogi i ich realizacja), nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasady finansowania

wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych
Gminy, zaktada sie ze $rodkéw pochodzacych z:
e budzetu Gminy,
e Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
e  Unii Europejskiej,
e Partnerstwa Prywatno — Publicznego,

e Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i

prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie niniejszej cze$ciowej zmiany planu.




