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Uchwata Nr XXXV1/248/06
Rady Gminy Bieliny
z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bieliny — sotectwa Czapléw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Gminy Bieliny uchwala, co
nastepuje:

81.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bieliny uchwalonego uchwatg Nr XVII/20/2000 Rady
Gminy w Bielinach z dnia 27 wrzesnia 2000 r. zmienionego
uchwatg Nr XXXI1/214/05 Rady Gminy w Bielinach z dnia 30
listopada 2005 r. - uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gm. Bieliny obejmujacy
tereny miejscowosci Czaplow i miejscowosci Zofibwka w ich
granicach administracyjnych, zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000
obowigzujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych  tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu,

c) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5-
22,

d)  nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2)  Zalacznik Nr 2 — rozpatrzenie nieuwzglednionych uwag do
projektu planu,

3) Zalacznik Nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to
rozumie¢ ustalony w planie sposéb uzytkowania terenéw
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi, ktéremu winny byé podporzadkowane
inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczone,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania bryly
budynkéw z  dopuszczeniem  wysunigcia  przed
wyznaczong linie schodéw, ganku, daszka wykusza,
tarasu ewentualnie innych niewielkich fragmentéw
elewacji, przy czym elementy te nie moga przekraczac tej
odlegtosci o wiecej niz 2 m,

3) linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ o$ linii
graficznej na rysunku planu,

4) wysoko sci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy
przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
obiektu do kalenicy budynku,

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumiec
wielkos¢ powierzchni  zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji,

6) przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
7) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé

ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?
gastronomii, ustug dla ludnosci oraz drobne rzemiosto,

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢
dziatalno$¢ zwigzang z realizacjg celéw publicznych, w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

9) ustugach komercyjnych  — nalezy przez to rozumieé
dziatalnos¢ nastawiong na pozyskiwanie korzysci
finansowych realizowang poza sektorem publicznym,

1.

10) drobnej dziatalno $ci produkcyjnej — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie rzemiosta i wytwérczosci,
nie Kkolidujacej z funkcja mieszkaniowo-zagrodowa, w
ktorej jest realizowana.

§3.
Ustala sie nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego
przeznaczenia terenow:

MN - tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej,

U - teren zabudowy ustugowej

R - tereny rolnicze

RM - tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

RMZ - tereny rolnicze, w ktérych nie
wyklucza sie zabudowy

ZL - tereny lesne

ZZL - tereny zalesien

ZR - tereny zieleni nieurzadzonej

ZU - tereny zieleni urzadzonej

77 - tereny zalewowe

KDz, KDD - tereny drég publicznych

KDW - tereny dr6g wewnetrznych

Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie

zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz w tekscie

niniejszej Uchwaly wyr6zniono symbolem cyfrowo-literowo-

cyfrowym np. 2.KDZ1, gdzie:

a) cyfra — oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, ale
r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy,

b) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie
terenu,

c) druga cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu
wyrézniajacy go sposrod pozostatych terendw.

I. Ustalenia og6ine

§4.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowa¢ przestrzenng niwe siedliskowa wsi historycznie
uksztattowana,

2) chroni¢ walory widokowe krajobrazu otwartego — chroni¢
tereny otwarte o wybitnych walorach krajobrazowych,
poprzez wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy poza
istniejgcymi i proponowanymi terenami  zespotéw
osadniczych,

3) zagospodarowanie dziatek i sytuowanie budynkéw w
wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej —
nawigzaé¢ do tradycyjnych form ksztattowania zabudowy i
rozplanowania zagréd poprzez lokalizacje budynkéw
mieszkalnych w czesci frontowej dziatki, a zabudowan
gospodarczych w jej tylnej czesci,

4) ksztaltowac bryly budynkéw; mieszkalnych, letniskowych,
pensjonatéw i gospodarczych w sposéb zapewniajacy
wkomponowanie ich w krajobraz wiejski,

5) dostosowac¢ forme i skale nowych obiektow budowlanych
do istniejacych tradycji architektonicznych,

6) przeciwdziata¢ dewastacji krajobrazu  elementami
nowoprojektowanej infrastruktury technicznej poprzez
maskowanie ich zielenia,

7) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych kubaturowych w
terenach, na ktérych nie zostaly one przewidziane
niniejszym planem (w szczeg6lnosci dotyczy terenéw
silnie eksponowanych w krajobrazie tj. wierzchotki
wzniesien, oraz terenéw zwigzanych z ekspozycja
krajobrazowa- punkty widokowe, ciggi widokowe) w celu
zachowania i wyeksponowania charakterystycznych form
rzezby i pokrycia pasma G6r Swietokrzyskich,

8) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziaki,

9) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow
kubaturowych od osi jezdni okreslone na rysunku planu
dla drogi:

a) 2.KDZ-18m,
b) 3.KDD, 2.KDW i 3.KDW - 10 m,
c) 4.KDD-13m,
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10)

dopuszcza sie remont, rozbudowe, nadbudowe i
przebudowe istniejacej zabudowy i realizacje nowej w
istniejacych liniach zabudowy przy zachowaniu:

a) warunkéw technicznych budynkéw okreslonych
przepisami szczeg6lnymi w zakresie ochrony przed
drganiem i hatasem wywotanym ruchem kotowym,

b)  warunkéw zarzadcy drogi w przypadku odlegtosci
ponizej minimum okreslonego w przepisach
szczegOInych z zakresu drég publicznych.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi realizowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi,

wymagania w zakresie ochrony przed hatasem realizowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
Zachowac¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak
dla terendw pod zabudowe mieszkaniowa,

zachowa¢ wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi okreslonych przepisami odrebnymi,
zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia terendw
objetych planem w obszarze otuliny Swietokrzyskiego
Parku Narodowego — okreslonego rozporzadzeniem Rady
Ministrbw z dnia 3 stycznia 1996 r. w sprawie
Swietokrzyskiego Parku Narodowego (Dz.U. Nr 4, poz.
29),

chroni¢ doliny rzek i ciekbw — jako korytarzy
ekologicznych — wraz z ich obudowg biologiczna,
istniejaca roslinnosc przydrozna, przywodna,
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne oraz oczka wodne
i tereny podmokie,

obowigzuje ochrona przed zmiang sposobu uzytkowania
gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolami Ls i
Lz. Zakaz likwidacji $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika to z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia w istniejacych obiektach
budowlanych, ruchu drogowego Ilub wodnego badz
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych oraz regulacji rzek i potokow,
zachowa¢ powierzchnie niezabudowang zgodnie z
ustaleniami dla wydzielonych kategorii terenéw, jako
powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw
szczegolnych,

obowigzek realizacji pas6w zieleni izolacyjnej — dla
obiektéw hodowlanych, produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych,

wprowadzaé zielen ostonowag przy obiektach ucigzliwych
lub nie wkomponowanych w krajobraz,

wszelkie nowe inwestycje realizowa¢ w oparciu o czyste i
bezpieczne dla $rodowiska technologie charakteryzujgce
sie niskg energochtonnosciag, wodochtonnoscig oraz
wytwarzaniem matej ilosci odpadéw,

zakaz realizacji obiektéw w rozumieniu art. 51 ust. 1
ustawy prawo ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
liniowych infrastruktury technicznej,

wszelkie inwestycje mogace mie¢ wplyw na urzadzenia
wodne, przeciwpowodziowe oraz lokalizowane w poblizu
rzek, ciekéw naturalnych realizowa¢ na warunkach ich
zarzadcy lub sprawujacego prawa whascicielskie,

zakaz lokalizowania bezsciotowych ferm chowu i hodowli.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej:

1)

2)

3)

1)

zachowa¢ tradycyjny uklad pél tzw. pasiakow
Swietokrzyskich,

chroni¢ i utrzyma¢ w dotychczasowej formie i gabarytach
liczne figurki, kapliczki, krzyze przydrozne i inne obiekty
matej architektury sakralnej — obiekty o cechach
zabytkowych oznaczone na rysunku planu,

zachowa¢ dbato$é o utrzymanie form regionalnych w tym;
charakterystycznych podziatéw, tradycyjnych uktadow
przestrzennych zagréd, cech stylowych budownictwa.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  sci:

dopuszcza sie podziat i zmiane projektowanego podziatu
terenu pod warunkiem zachowania obowigzujacych

2
przepisbw techniczno-budowlanych, ustalonych linii
zabudowy i ukfadu komunikacyjnego, przy czym

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pod istniejaca

lub projektowang zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz;

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: MN i
RM - 1000 m?,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala sie,

2) zachowaé¢ minimalne szerokosci frontow dziatek;

a) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu: MN i
RM — min.17m,
b) dla pozostatych terenéw nie ustala sie.

3) zapisy pkt. 1 i 2 nie odnoszg sie do dziatek o innych pa-
rametrach niz wyzej podane, jezeli ich podziat zostat
przyjety przed wejsciem w zycie niniejszego planu,

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni
badz szerokosci mniejszej niz okreslone dla poszczegdinych
rodzajéw terenu, wymienionych w pkt. 1 2:

a) wecelu:
- powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,
- regulacji granic miedzy  sagsiadujacymi

nieruchomosciami,

- koniecznosci wydzielenia drogi dojazdu do
dziatki w tzw. ,drugim pasie zabudowy”, przy
czym wielkos$¢ dziatki pod zabudowe powstata
w wyniku wydzielenia drogi musi spetia¢
warunki usytuowania budynkéw zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

- poszerzenia drég, zniesienia wspolwtasnosci,
dzialu spadku, zasiedzenia oraz realizacji
roszczen do czesci hieruchomosci wynikajacych
z przepisow ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami lub z odrebnych ustaw,

b) w przypadku gdy ksztalt, wielkos¢ i cechy
geometryczne dziatek gruntowych ujetych w
ewidencji gruntow i budynkéw powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu, nie pozwalajg
na wydzielenie nowych dzialek zgodnie z
ustaleniami ww. pkt. 1i 2,

5) zachowa¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego zgodnie z historyczng niwg siedliskowa.

Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznej:

1) Dla zachowania waloréw estetycznych i podniesienia
standardéw zycia mieszkancéw, wyznacza sie obszary
obejmujace zespoty:

a) placu publicznego w ramach terenu 2.U,

b) ustug publicznych,

c) zieleni publicznej urzadzonej w ramach 1.2U.ZZ.1,
1.ZU.1i 1.ZU.2 parkingébw ogdIinodostepnych,

d) ciggéw pieszych,

e) Sciezek rowerowych.

2) Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt. 1
ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom
niepetnosprawnym do:

a) komunikacji: ciagéw pieszych, przejs¢ pieszych,
czasowych miejsc postojowych (likwidacja progéw
wysokosciowych),

b) obiektow ustugowych oraz terenéw zieleni
urzadzonej.

3) W przestrzeni ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, z  zastrzezeniem  dopuszczenia
lokalizacji kioskéw z prasa,

b) zakaz lokalizacji obiektéw produkcyjnych, ustugowych,
ktére moga by¢ ucigzliwe dla mieszkancow tj. stacje
paliw, sklady materialtbw budowlanych, baz
transportowych, stacji kontroli pojazdéw, produkcji
rolnej,

c) elementy uzytkowe, w szczeg6lnosci lampy
oswietleniowe, stupy ogtoszeniowe, oznakowanie
tras rowerowych i turystycznych, tawki, elementy
dekoracyjne i uzytkowe, dla aranzacji sezonowych,
kosze na $mieci, elementy zagospodarowania
terenu (chodniki, posadzki placéw) wydzielonych
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7.

ciggéw pieszych i pieszojezdnych muszga mieé
ujednolicony charakter.

Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gaba  ryty
obiektéw i wska zniki zabudowy:

1

2)

3)

4)
5)

6)

6)

forme i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na
dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty malej
architektury oraz zielen) ksztattowa¢ w dostosowaniu do
cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania
w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac
uksztaltowanie i potozenie terenu, jego widocznosé na i z
terendw, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni,
zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki.

forma i gabaryty budynkéw powinny nawigzywaé¢ do
form architektury tradycyjnej, miejscowej, dla zapewnienia
ciggtosci w ksztattowaniu architektury regionalnej,

uktad kalenic okreslonych w ustaleniach szczegoélnych
dotyczy budynkéw usytuowanych we frontowej czesci
dziatki przy drogach publicznych,

wysoko §¢  budynkow zgodnie z  ustaleniami
szczegbtowymi,
wskaznik  zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegobtowymi,

inwestycje realizowa¢ projektujgc proporcjonalng liczbe

miejsc parkingowych z dostosowaniem do programu

ustug,

Ustala si @ w zakresie architektury:

a) pokrycie dachu - dachéwki, dopuszczone rézne
materialy i elementy o fakturze dachdéwek, gont,
strzechy. Zakaz stosowania materiatéw typu eternit,
papa na lepiku,

b) $ciany budynkéw mieszkalnych - wyrazne
akcentowanie poziomych okapéw oraz cokotu.
Oktadziny scian — tynki gtadkie i fakturowe, materiaty
naturalne (kamien, cegla, drewno) zakaz
stosowania oktadzin typu Siding, blach, dekoracje
typu ,pottuczone talerze”, malowidta, mozaiki,

c) kolorystyka — stosowaé ciemne barwy dachu (w
kolorach brazu, czerwieni, naturalny dachoéwki) a
elewacji w odcieniach pastelowych,
zharmonizowanych z dachem nie kontrastujgce z
ttem krajobrazowym - zwlaszcza w ekspozycji
lokalnej widoku bliskim i dalekim) oraz z
zastosowaniem naturalnych faktur (zwlaszcza
drewnianych kamiennych i murowanych),

d) powyzsze ustalenia w zakresie architektury nie
odnoszg sie do obiektow produkcyjnych produkcji
rolnej, hodowlanej i ogrodniczej, chyba ze ustalenia
szczeg6towe stanowig inaczej.

W przypadku terenéw nara zonych na niebezpiecze nstwo

powodzi i podtapiania oraz osuwania Si

e mas ziemnych,

ustala si e nastepujace zasady:

1

2)

Zasady modernizacji, przebudowy,

zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszyé stan

bezpieczenstwa przeciwpowodziowego lub naruszy¢
strukture gruntu powodujgc jego osuwanie,
w terenach  zagrozonych podtapianiem  budynki

realizowa¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-technicznych, w
tym wysoki poziom min. 0,7 m.

rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

1

2)

3)

dojscie i dojazd do dzialek budowlanych za
posrednictwem drég wewnetrznych (dojazdowych) lub
bezposrednio z drogi publicznej, odpowiednio do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania dziatek, zgodnie z
przepisami szczegblnymi w tym roéwniez w zakresie
ochrony przeciwpozarowej,

wszystkie nowe wiaczenia do drog publicznych na
warunkach wtasciwego zarzadcy drogi,

dopuszcza sie zmiane nawierzchni drég oznaczonych w
ewidencji symbolem dr — drég lokalnych i dojazdowych do
pél — wraz z mozliwoscig poszerzenia ich do szerokosci
pasa drogowego do 12 m,

4)

Zasady modernizacji, przebudowy,

3

dopuszcza sie wydzielenie innych niz na rysunku planu
$ciezek pieszych, rowerowych i dydaktycznych.
rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzuje nakaz gromadzenia odpadéw w
pojemnikach  szczelnych, opréznianych na
zasadach obowigzujgcych w gminie Bieliny,

b) gospodarka odpadami powstatymi  w  wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
szczegoblnymi,

w zakresie zaopatrzenia w wod e:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci
wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci i urzadzen wodociggowych,

b) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze
zwodociggowanym, obowiagzek podtaczenia do
istniejacej sieci wodociggowej,

c) w przypadku realizacji zabudowy w terenach nie
przewidzianych do zwodociggowania lub braku
mozliwosci wigczenia do istniejgcego systemu,
zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych z
uwzglednieniem warunkéw okreslonych w
przepisach szczegdlnych

d)  w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie
projektowana jest sie¢ wodociggowa — do czasu jej
wykonania, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze
zrédet indywidualnych z uwzglednieniem warunkéw
okreslonych w przepisach szczegolnych,

e) na obszarze objetym planem dopuszcza sie korekty
przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz
lokalizacji urzadzen infrastruktury wodociagowej,
stosownie do szczegobtowych rozwigzan
technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu,

f) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowac
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni $ciekéw
poprzez zbiorczy system kanalizacyjny na
warunkach okreslonych przez dysponenta urzadzen
i sieci kanalizacyjnych,

b) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze
skanalizowanym  obowigzek podigczenia do
istniejacej sieci kanalizacyjnej,

c)  w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie
projektowana jest sie¢ kanalizacyjna — do czasu jej
wybudowania, dopuszcza sie  indywidualne
rozwigzanie gospodarki $ciekowej z zachowaniem
warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych,
poprzez realizacje przydomowych oczyszczalni,
szczelnych zbiornikéw wybieralnych usytuowanych
w obrebie dzialki budowlanej, z ktorych $cieki
wywozone bedg na oczyszczalnie komunalng
zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gm. Bieliny,

d)  w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie
nie przebiega istniejaca lub projektowana sieé
kanalizacyjna oraz braku mozliwosci wtaczenia sie
do istniejacego systemu - obowigzek
indywidualnego rozwigzanie gospodarki $ciekowej z
zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach
szczegoblnych, poprzez realizacje przydomowych
oczyszczalni, szczelnych zbiornikéw wybieralnych
usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, z
ktorych $cieki wywozone beda na oczyszczalnie
komunalng zgodnie z zasadami obowigzujacymi w
gm. Bieliny,

e) na obszarze objetym planem dopuszcza sie korekty
przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz
lokalizacji urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej,
stosownie do szczegbtowych rozwigzan
technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu,
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10.

4)

5)

6)

7

f) odprowadzenie  wdd  opadowych  rozwigzac
indywidualnie w spos6b zapewniajacy peing
ochrone przed przenikaniem zanieczyszczeh do
wad i gleby z zachowaniem warunkéw okreslonych
w przepisach szczegolnych,

g) zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wod i
gleby,

w zakresie infrastruktury energetycznej:

Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci lub

poprzez rozbudowe systemu na warunkach okreslonych

przez witasciciela sieci w tym:

- mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji
transformatorowych SN/NN i linii zasilajgcych SN
pod warunkiem, ze nie bedg narusza¢ pozostatych
ustalen planu,

- realizacja ich odbedzie sie¢ na warunkach
wtasciwych stuzb dla lokalizacji w obszarach
chronionych.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

Ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania przy

zastosowaniu paliw - mediéw przyjaznych $rodowisku nie

powodujacych  przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczen powietrza.

w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez
wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci
telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

b)  projektowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy
wykona¢ jako kablowa,

c) ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii
komérkowej,

w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie

realizacje oraz  przebudowe sieci infrastruktury

technicznej zachowujac warunki przepiséw szczegdélnych.

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenébw oraz
ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym zabudowy oraz
pozostate ustalenia ogdine:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przy realizacji inwestycji kubaturowych uwzgledni¢ wyniki
badan geotechnicznych w zakresie nos$nosci gruntu i
poziomu wod gruntowych,

uwzgledni¢ warunki przepiséw szczeg6lnych dotyczacych
elektroenergetycznych linii napowietrznych  oraz
podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

zakaz zabudowy kubaturowej w pasie 15 m (obustronnie)
od gornej krawedzi skarpy brzegowej rzeki, potoku, cieku.
Dopuszcza sie odstepstwa wynikajgce z innych warunkéw
wydanych przez zarzadce rzeki, potoku, cieku,

obowigzek zachowania odlegto$ci nie mniejszej niz 30 m
dla nowej zabudowy kubaturowej od terenéw lesnych,
obowigzuje zakaz zabudowy, grodzenia i zalesiania
terenéw oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolami w
(wody), wp (wody ptynace) i dr (drogi),

przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ istniejace urzadzenia
melioracyjne i zachowaé¢ od nich normatywne odlegtosci -
zakaz zabudowy kubaturowej w pasie 3 m (obustronnie)
od goérnej krawedzi skarpy brzegowej rowu
melioracyjnego. W  przypadku uszkodzenia sieci
drenarskiej wymagana jest przebudowa (naprawa) na
warunkach administratora w celu zachowania droznosci.
Dopuszcza sie odbudowe i remont urzadzen melioracji
wodnych podstawowych, wynikajacych z biezacych
potrzeb zabezpieczenia terenu gminy Bieliny,

wykrywanie zagrozen oraz ostrzeganie i alarmowanie
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

w przypadku realizacji obiektéw socjalnych i innych, tj.:
taznie, pralnie, myjnie samochodowe przewidzie¢
mozliwo$¢ dostosowania tych obiektéw, zgodnie z
wymaganiami w zakresie obrony cywilnej ludnosci, do
prowadzenia odkazania i dezaktywacji,

syreny sterowane drogq radiowag oraz syreny sterowane
recznie potaczyé z Gminnym Centrum Reagowania lub z
Powiatowym Stanowiskiem Kierowania PSP. Syreny
sterowane recznie zmieni¢ na sterowanie droga radiowa.
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11. Na podstawie analizy stanu istniej acego ustala si e, ze na
obszarze obj etym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie zachodz a przestanki do okre $lenia
pozostatych regulacji wymienionych w art. 15, ust 2 i3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dotycz  acych:
Gtéwnych  Zbiornikéw Wo6d — Podziemnych, terenéw
osuwiskowych, obszaréw i terenéw gorniczych oraz
terenéw zamkni etych.

1. Ustalenia szczegétowe
Rozdziat 1
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§5.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu symbolami
1.MN.1; 1.MN.1; 1.MN.3; 1.MN.4; 1.MN.5; 1.MN.6; 1.M N.7 i
1.MN.8 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenéw 1.MN.1; 1.MN.1; 1.MN.3; 1.MN.4;
1.MN.5; 1.MN.6; 1.MN.7 i 1.MN.8 dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych,

2) lokalizacje wolnostojacych obiektow ustug podstawowych
i malych zaktadéw rzemiesiniczych z ograniczeniem do
50m? powierzchni uzytkowe;j,

3) przeznaczenie czesci budynkéw mieszkalnych lub
gospodarczych pod ustugi podstawowe i pensjonatowe,

4) remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zabudowy
pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

5) lokalizacje obiektéw malej architektury (altany, wiaty,
zadaszenia, kapliczki, lampy, tawki itp.),

6) realizacje ciggdéw pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych i
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

7) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

8) wody stojgce, oczka wodne.

3. W granicach terenu 1.MN.1; 1.MN.1; 1.MN.3; 1.MN.4; 1.MN.5;
1.MN.6; 1.MN.7 i 1.MN.8 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy 40%,

2)  wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do dwdéch kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, wysoko$¢
obiektow - do 10 m. Dopuszcza sie odstepstwa od
powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania istniejacej
zabudowy badz innego charakteru sasiadujgcych
budynkéw mieszkalnych do wysokosci tych obiektow,

3) wysokos$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych do jednej
kondygnacji nadziemnej, wysoko$¢ obiektébw do 6 m.
Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku
zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujgcych do wysokosci tych
obiektow,

4)  wysokos$¢ budynkéw o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 do
jednej kondygnacji nadziemnej, wysoko$é obiektow - do
6m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz
innego charakteru budynkéw sasiadujacych do wysokosci
tych obiektow,

5) dopuszczona funkcja ustugowa, o ktérej mowa w ust. 2
pkt 3 nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynku lub zespotu budynkéw,

6) obowigzek  stosowania  dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50° =z  mozliwoscia  wprowadzenia
przyczotkéw i naczoétkow,

7) zakaz realizacji obiektow z dachami ptaskimi, pulpitowymi,
uskokowymi i asymetrycznymi,

8) obowigzek utrzymania jednolitego uktadu kalenic przy
zachowaniu potaci dachowej skierowanej do kierunku
drogi. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
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przypadku braku mozliwosci utrzymania jednolitego
uktadu kalenic z uwagi na uksztalttowanie terenu lub
szerokos$é dziakki,

9) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

10) zachowa¢ minimum 60% powierzchni biologicznie
czynnej,

11) obowiagzek realizacji ogrodzen z materiatbw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogolne zasady jak w § 4.

Rozdziat 2
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

§ 6.

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej , oznaczony na

rysunku  planu  symbolem 2.U.1 z  podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi publiczne i komercyjne, w tym w

szczegoblnosci gastronomia i handel z urzadzeniem placu

publicznego.

W granicach terenu 2.U.1 dopuszcza sie;

1) realizacje rekreacyjnych urzadzen terenowych (np. placu
zabaw) i obiektow malej architektury towarzyszacych
kubaturowym obiektom ustugowym,

2) zaktady rzemies$inicze;

3) remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujgacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

4) realizacje zieleni urzadzone j- zielence, skwery,

5) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych,

6) realizacje parkingu i miejsc postojowych,

7) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenu 2.U.1 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 45 %,

2) wysokos$é obiektéw ustugowych — do 10 m. Dopuszcza
sie¢ odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany
uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego charakteru
budynkéw sasiadujacych do wysokosci tych budynkéw,

3) obowigzek  stosowania  dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50°,

4) zakaz realizacji obiektow z dachami ptaskimi, pulpitowymi,
uskokowymi i asymetrycznymi,

5) zabezpieczenie w obrebie terenu miejsc parkingowych,

6) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

7) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej.

Pozostate ogdlne zasady jak w § 4.

Rozdziat 3
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

§7.
Wyznacza sie tereny rolnicze , oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.R.1i 1.R.2 z podstawowym przeznaczeniem pod
uprawy rolne i pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu.
W granicach terenéw 1.R.1i 1.R.2 dopuszcza sie:
1) fakii pastwiska,
2) uprawy ogrodnicze,
3) plantacje,
4)  sady produkcyjne,
5) wody stojace, stawy, oczka wodne, a takze obiekty matej
retencji w bezposrednim sasiedztwie terenu 1.ZR i 2.ZR w
przypadku realizacji takich obiektéw na ww. terenach,

6) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych i ciekéw wodnych,
7) zalesienia gruntow kI. V i VI oraz nieuzytkow,

usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie terendw
lesnych,
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8) realizacje ciggbw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

9) urzadzen stuzacych regulacji i utrzymaniu wod,

10) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 1.R.1 i 1.R.2 obowigzuje zakaz realizacji

zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem.

Zalesienia o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7 prowadzi¢ na

zasadach jak dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ZZL.1 w §

13.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§8.
Wyznacza sig¢ tereny rolnicze , oznaczone na rysunku planu
symbolami 2.R.1; 2.R2 i 2R3 z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy rolne i pozostawia w

dotychczasowym uzytkowaniu.

W granicach terenéw 2.R.1; 2.R.2 i 2.R.3 dopuszcza sie:

1) takii pastwiska,

2) uprawy ogrodnicze,

3) plantacje,

4)  sady produkcyjne,

5) wody stojace, stawy, oczka wodne, a takze obiekty matej
retencji w bezposrednim sasiedztwie terenu 1.ZR i 2.ZR w
przypadku realizacji takich obiektéw na ww. terenach,

6) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciggow
komunikacyjnych i ciekéw wodnych,

7) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych i sciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

8) urzadzen stuzacych regulacji i utrzymaniu wod,

9) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 2.R.1; 2.R.2 i 2.R.3 obowigzuje zakaz

realizacji zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§9.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1.RM.1; 1.RM.2;

1.RM.3; 1.RM.4; 1.RM.5; 1.RM.6; 1.RM.7, 1.RM.8 i 1. RM.9 z

podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy

zagrodowe;j.

W granicach terenow 1.RM.1; 1.RM.2; 1.RM.3; 1.RM.4;

1.RM.5; 1.RM.6; 1.RM.7, 1.RM.8 i 1.RM.9 dopuszcza sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych,

3) lokalizacje wolnostojacych obiektow ustugowych,

4) lokalizacje obiektow agroturystycznych,

5) adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
rekreacji indywidualnej,

6) przeznaczenie czesci budynkéw mieszkalnych lub
gospodarczych pod dziatalno$¢ ustugowsg, w tym ustugi
okototurystyczne, agroturystyke, gastronomie,

7) lokalizacje obiektéw lub adaptacie istniejgcych dla drobnej
dziatalnosci produkcyjnej,

8) lokalizacje obiektéw malej architektury (altany, wiaty,
zadaszenia, kapliczki, lampy, tawki itp.),

9) remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujgcego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

10) realizacje ciagéw pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

11) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

12) wody stojace, stawy, oczka wodne,

13) realizacje placéw i drog.

W granicach terenéw 1.RM.1; 1.RM.2; 1.RM.3; 1.RM.4;

1.RM.5; 1.RM.6; 1.RM.7, 1.RM.8 i 1.RM.9 ustala sie

nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 30 %,

2)  wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, agroturystycznych do
dwéch  kondygnacji  nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe , wysokos¢ obiektéw — do 10 m. Dopuszcza sie
odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. BIELINY ,CZAPLOW”

uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego charakteru
budynkéw sasiadujacych do wysokosci tych obiektow,

3) wysokosé obiektow garazowo-gospodarczych i
produkcyjno-ustugowych o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3i 7
do jednej kondygnacji nadziemnej, wysokos$¢ obiektéw do
6 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku zmiany uzytkowania istniejgcej zabudowy badz
innego charakteru budynkéw sasiadujacych do wysokosci
tych obiektow,

4)  wysokos¢ budynkdéw inwentarskich zabudowy zagrodowej
do 9 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku zmiany uzytkowania istniejgcej zabudowy badz
innego charakteru budynkéw sasiadujgcych do wysokosci
tych obiektéw,

5) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zagospodarowanie terenu zgodnie z
warunkami jak dla terenéw 1.MN.1 okreslonych w § 5,

6) dopuszczona funkcja ustugowa o ktérej mowa w ust. 2
pkt6 nie moze przekroczy¢:

a) 70% powierzchni uzytkowej budynku lub zespotu
budynkéw w przypadku ustug agroturystycznych,
b) 30 % w pozostatych przypadkach,

7) dopuszczong dziatalnos$é ustugowo-produkcyjng realizo-
waé zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6inymi
z zakresu ochrony srodowiska,

8) obowigzek  stosowania  dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50° z  mozliwosciag  wprowadzenia
przyczotkow i naczotkéw,

9) zakaz realizacji obiektéw z dachami ptaskimi, pulpitowymi,
uskokowymi i asymetrycznymi,

10) obowigzek utrzymania jednolitego ukftadu kalenic przy
zachowaniu potaci dachowej skierowanej do kierunku
drogi. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku braku mozliwosci utrzymania jednolitego
uktadu kalenic z uwagi na szeroko$¢ dziafki,

11) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

12) zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej,

13) obowiagzek realizacji ogrodzen z materiatbw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogolne zasady jak w § 4.

§ 10.
Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ,
oznaczone na rysunku planu symbolem 2.RM.1 z podsta-
wowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.
W granicach terenéw 2.RM.1 dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw i urzadzen jak dla terenéw oznaczonych symbolem
1.RM.1 okreslong w § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty.
W granicach terenbw 2.RM.1 ustala sie zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy jak dla terenow
oznaczonych symbolem 1.RM.1 okreslone w § 9 ust. 3
niniejszej uchwaly.
W granicach terenéw 2.RM.1 budynki realizowa¢ jako
niepodpiwniczone z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno-technicznych w tym wysoki poziom parteru —
min. 0,7 m, z uwagi na polozenie terenébw w obszarze
zagrozonym podtapianiem.
W granicach terenéw 2.RM.1 wprowadza sie zakaz realizacji
ogrodzen petnych na podmuréwkach.
Pozostate ogdlne zasady jak w § 4.

§11.
Wyznacza sie tereny rolnicze, w ktorych nie wyklucza si e
zabudowy , oznaczone na rysunku planu symbolem 1.RMZ.1 z
podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.
W granicach terenéw 1.RMZ.1 dopuszcza sie:
1) fakii pastwiska,
2) uprawy ogrodnicze,
3) plantacje,
4)  sady produkcyjne,
5) wody stojace, stawy, oczka wodne,
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6) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciggow
komunikacyjnych i ciekéw wodnych,

7) lokalizacjg budynkéw gospodarczych zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego i pszczelarstwa,

8) realizacje obiektéw i urzadzeh stuzacych obstudze

gospodarstw produkcji roslinnej i zwierzecej oraz
agroturystyce w ramach doinwestowania istniejacej
zabudowy,

9) lokalizacje obiektéw malej architektury (altany, wiaty,
zadaszenia, kapliczki, lampy, tawki itp.),

10) remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy z zachowaniem zasad zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy, jak dla obiektéw
noworealizowanych,

11) lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej i agroturystycznej
przy juz istniejacych siedliskach, realizowang dla potrzeb
osoby posiadajacej areat wiekszy lub réwny $redniej
wielkosci gospodarstwa rolnego w gminie Bieliny,

12) realizacje ciagéw pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

13) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 1.RMZ.1 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 20 %,

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, o ktérych mowa w
ust.2 pkt.7 do jednej kondygnacji nadziemnej, wysoko$¢
obiektow — do 6 m. Dopuszcza sie odstepstwa od
powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania istniejacej
zabudowy,

3)  wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych zabudowy zagrodowej
i agroturystycznej do dwoch kondygnaciji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, wysoko$¢ obiektéw — do 10 m,

4)  wysokos¢ budynkéw inwentarskich zabudowy zagrodowej
oraz tych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 8 — do 9 m.
Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku
zmiany uzytkowania istniejgcej zabudowy badz ze
wzgledu na wymagania wynikajagce z rozwigzan
technologicznych,

5) obowigzek  stosowania  dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu pofaci
dachowej 35-50° =z  mozliwoscia  wprowadzenia
przyczotkéw i naczétkow,

6) zakaz realizacji obiektéw z dachami ptaskimi, pulpitowymi,
uskokowymi i asymetrycznymi,

7) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

8) zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej,

9) obowigzek realizacji ogrodzen z materiatdw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

Rozdziat 4
TERENY ZIELENI | WOD

§12.
Wyznacza sie - tereny le $ne, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.ZL.1; 1.ZL.2; 1.ZL.3; 1.ZL.4; 1.ZL.5; 1.ZL.6;
1.ZL.7; 1.ZL.8; 1.ZL.9 i 1.ZL.10 obejmujace grunty lesne Ls
zgodnie z ewidencjg gruntéw oraz grunty wod ptynacych, drog
Srédlesnych.
W granicach terenéw 1.ZL.1; 1.ZL.2; 1.ZL.3; 1.ZL.4; 1.ZL.5;
1.ZL.6; 1.ZL.7; 1.ZL.8; 1.ZL.9 i 1.ZL.10 dopuszcza sie
realizacje ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych, szlakéw wraz
z ich oznakowaniem.
Obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenéw na cele
nielesne i zakaz realizacji obiektow z wyjatkiem przypadkéw
dopuszczonych ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Gospodarke lesng i lesne zagospodarowanie prowadzi¢ w
oparciu o obowigzujace plany urzadzeniowe lasu i uproszczone
plany urzadzeniowe lasu.
Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§13.
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Wyznacza sie tereny zalesie n, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1.ZZL.1; 1.ZZL.2; 1.ZZL.3; 1.ZZL.4; 1.ZZL.5 i

1.ZZL.6 obejmujace grunty rolne i nieuzytki z przeznaczeniem

pod zalesienie.

W granicach terenow 1.ZZL.1; 1.ZZL.2; 1.ZZL.3; 1.ZZL.4,

1.ZZL.5 i 1.ZZL.6 dopuszcza sie realizacje drog dojazdowych,

ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych, szlakéw wraz z ich
oznakowaniem.

W granicach terenéw 1.ZZL.1; 1.ZZL.2; 1.ZZL.3; 1.ZZL.4;

1.ZZL.5 i 1ZZL.6 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

1) gospodarke lesng i lesne zagospodarowanie gruntu
prowadzi¢ w oparciu 0 obowigzujgce plany urzadzeniowe
lasu i uproszczone plany urzgdzeniowe lasu,

2) zalesienie gruntdw rolnych nie moze negatywnie wplywaé
na uzytki rolne dziatek z nimi sasiadujgcych,

3) przy dokonywaniu zalesien oraz utrzymaniu granicy rolno-
lesnej uwzglednié¢ zagospodarowanie terenéw
sasiadujacych i przeznaczonych na cele nielesne,

4) zachowa¢ minimalne odlegtosci terenéw zalesionych:

a) 30 m od zabudowy kubaturowej,

b) 5 m od terenéw uzytkowanych rolniczo,

c) 15 m od cieku wodnego,

d) min. 4 m obustronnie, liczac od goérnej krawedzi
skarpy urzadzen melioracji podstawowej,

5) wyklucza sie zalesienia w pasach 11 m od tras linii
elektroenergetycznych SN, NN (po 5,5 m w obydwie
strony od osi linii) i innych, okreslonych przez gestoréw
sieci,

6) wyklucza sie zalesienia wzdluz tras przewodéw
telekomunikacyjnych w odlegtosci min. 2 m od przewodéw
telekomunikacyjnych napowietrznych do korony drzew i w
odleglosci min. 1 m od istniejacych  kabli
telekomunikacyjnych ziemnych do lica pni drzew,

7) stosowac nasadzenia zgodnie z warunkami
siedliskowymi.

Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw z wyjatkiem przypadkéw

dopuszczonych ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Pozostate ogdlne zasady jak w § 4.

§ 14.

Wyznacza sie tereny zieleni nieurz gdzonej, oznaczone na

rysunku planu symbolem 1.ZR.1 o szczegbélnym znaczeniu

przyrodniczym, petlnigce wazng role w systemie korytarzy
ekologicznych z podstawowym przeznaczeniem pod zespoty
zadrzewien, tereny kwalifikowane - jako lesne, czesciowo

uzytkowane jako pola, taki i pastwiska potozone wzdtuz rzek i

ciekow.

W granicach terenéw 1.ZR.1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury (kapliczki, tawki
altany, wiaty, zadaszenia, pomniki, lampy itp.),

2) przeksztalcenie zieleni nieurzadzonej w urzadzong w
sgsiedztwie terenéw zainwestowanych z uwzglednieniem
warunkéw przepiséw szczegolnych z zakresu ochrony
gruntéw rolnych,

3) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

4) wody stojace, w tym: stawy, zbiorniki wodne i obiekty
matej retencji,

5) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym
urzadzen wodnych i innych zgodnie z przepisami
szczegoblnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

W granicach terenéw 1.ZR.1 obowigzuje zakaz realizacji

zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem.

W terenach 1.ZR.1 ogranicza sie zmiany uzytkéw zielonych na

grunty orne oraz wyklucza sie mozliwos$¢ ich przeznaczenia na

cele nierolnicze za wyjatkiem zalesien zgodnie z przepisami
szczego6lnymi.

Pozostate ogolne zasady jak w § 4.

§ 15.
Wyznacza sie tereny zieleni nieurz gdzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 2.ZR.1 i 2.ZR.2 z podstawowym
przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne, obudowe biologiczng
ciekdw wodnych i rowéw melioracyjnych.
W granicach terenéw 2.ZR.1 i 2.ZR.2 dopuszcza sig:
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1) uprawy polowe,

2) lokalizacje obiektéw matej architektury (tawki, kapliczki
altany, wiaty, zadaszenia, pomniki, lampy itp.),

3) przeksztalcenie zieleni nieurzadzonej w urzadzong w
sgsiedztwie terenéw zainwestowanych z uwzglednieniem
warunkéw przepiséw szczegOllnych z zakresu ochrony
gruntéw rolnych,

4) realizacje ciggbw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

5) wody stojace, w tym: stawy, zbiorniki wodne i obiekty
malej retenciji,

6) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym
urzadzen wodnych i innych zgodnie z przepisami
szczegOblnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

W granicach terendw 2.ZR.1 i 2.ZR.2 obowigzuje zakaz

realizacji zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 16.

Wyznacza sie teren zieleni publicznej urz gadzonej zagro zony

powodzi a, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZU.ZZ.1

z podstawowym przeznaczeniem pod zielong przestrzen

publiczna.

W granicach terenéw 1.ZU.ZZ.1 dopuszcza sie;

1) lokalizacje obiektéw matej architektury (kapliczki, tawki,
lampy, altany, zadaszenia itp.),

2) terenowe urzadzenia rekreacyjne np. plac zabaw,
amfiteatr, boisko,

3) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 1.ZU.ZZ.1 obowigzuje zakaz realizacji

zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§17.

Wyznacza sie teren zieleni publicznej urz adzonej,

oznaczony na rysunku planu symbolami 1.ZU.1 i 1.ZU.2 z

podstawowym przeznaczeniem pod zielong przestrzen

publiczna.

W granicach terenéw 1.ZU.1i 1.ZU.2 dopuszcza sig;

1) lokalizacje obiektéw matej architektury (kapliczki, tawki,
lampy, altany, zadaszenia itp.),

2) terenowe oraz obiektowe urzadzenia rekreacyjne w
ramach terenu 1.ZU.1,

3) realizacje ciggbéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenu 1.ZU.1 i 1.ZU.2 ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 45 %,

2)  wysokos¢ obiektow — do 10 m. Dopuszcza sie odstepstwa
od powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania
istniejacej zabudowy badz innego charakteru budynkéw
sgsiadujacych do wysokosci tych budynkow,

3) zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

Rozdziat 5
TERENY KOMUNIKACJI

§18.

Wyznacza sie tereny drég publicznych , oznaczone na
rysunku planu symbolami 2.KDZ.1 i 2.KDZ.2 z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy Z wraz z
urzadzeniami  towarzyszacymi i  siecig infrastruktury
technicznej.
W granicach terenéw 2.KDZ.1i 2.KDZ.2 dopuszcza sie:
1) budowe nowych nawierzchni,
2) remonty istniejacych nawierzchni,
3) budowe rowdw przydroznych otwartych i krytych,
4)  budowe i remonty zjazdéw z drogi i przepustéw,
5) lokalizacje obiektéw matej architektury (fawki, zadaszenia,

lampy oswietleniowe, itp.),
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6) lokalizacje matych obiektow kubaturowych (kioski,
przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.) na
warunkach zarzadcy drogi,

7) lokalizacje stacji transformatorowych,

8) budowe zatok autobusowych,

9) budowe zatok z miejscami postojowymi,

10) budowe $ciezek rowerowych i tras szlakow wraz z ich
oznakowaniem,

11) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

12) fiaczenie sciezek rowerowych z ciggami pieszymi,

13) sytuowanie pomnikéw poza pasem drogowym, o ile nie
bedg stwarzaly zagrozenia poprzez ograniczenie
widocznosci,

14) prowadzenie infrastruktury
napowietrzng lub ziemna,

15) zielen ozdobng wysoka poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych.

W granicach terenéw 2.KDZ.1 i 2.KDZ.2 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

2) lokalizowania obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 6 w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

3) lokalizacji ogrodzen.

Szerokosc¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 20 m lub jak na

rys. planu.

Wyrgb drzew w pasach drogowych drogi publicznej na

warunkach Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

Pozostate ogdlne zasady jak w § 4.

technicznej drogg

§19.

Wyznacza sie teren drogi publicznej , oznaczony na rysunku

planu symbolem 3.KDD.1 z podstawowym przeznaczeniem

pod lokalizacje drogi publicznej klasy D wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i siecig infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 3.KDD.1 dopuszcza sie:

1) budowe nowych nawierzchni,

2) remonty istniejacych nawierzchni,

3) budowe rowéw przydroznych otwartych i krytych,

4)  budowe i remonty zjazd6w z drogi i przepustow,

5) lokalizacje obiektéw matej architektury (tawki, zadaszenia,
lampy os$wietleniowe, itp.),

6) lokalizacje malych obiektow kubaturowych (kioski,
przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.) na
warunkach zarzadcy drogi,

7) lokalizacje stacji transformatorowych,

8) budowe zatok z miejscami postojowymi,

9) budowe $ciezek rowerowych i tras szlakéw wraz z ich
oznakowaniem,

10) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

11) faczenie $ciezek rowerowych z ciggami pieszymi,

12) sytuowanie pomnikéw poza pasem drogowym, o ile nie
bedg stwarzaly zagrozenia poprzez ograniczenie
widocznosci,

13) prowadzenie infrastruktury
napowietrzng lub ziemna,

14) zieleh ozdobnag wysokg poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych.

W granicach terenéw 3.KDD.1 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

2) lokalizowania obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 6 w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

3) lokalizacji ogrodzen.

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

Wyrgbh drzew w pasach drogowych drogi publicznej na

warunkach Wojewo6dzkiego Konserwatora Przyrody.

Pozostate ogdlne zasady jak w § 4.

technicznej drogg

§ 20.
Wyznacza sie teren drogi publicznej , oznaczony na rysunku
planu symbolem 4.KDD.1 z podstawowym przeznaczeniem
pod lokalizacje drogi publicznej klasy D wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i siecig infrastruktury technicznej.
W granicach terenéw 4.KDD.1 dopuszcza sie:
1) budowe nowych nawierzchni,
2) remonty istniejacych nawierzchni,

3) budowe rowdw przydroznych otwartych i krytych,

4)  budowe i remonty zjazdéw z drogi i przepustéw,

5) lokalizacje obiektdw matej architektury (fawki, zadaszenia,
lampy oswietleniowe, itp.),

6) lokalizacje matych obiektéw kubaturowych (kioski,
przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.) na
warunkach zarzadcy drogi,

7) lokalizacje stacji transformatorowych,

8) budowe zatok z miejscami postojowymi,

9) budowe sciezek rowerowych i tras szlakdw wraz z ich
oznakowaniem,

10) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

11) taczenie sciezek rowerowych z ciggami pieszymi,

12) sytuowanie pomnikéw poza pasem drogowym, o ile nie
beda stwarzaly zagrozenia poprzez ograniczenie
widocznosci,

13) prowadzenie infrastruktury
napowietrzng lub ziemna,

14) zielen ozdobng wysoka poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych.

W granicach terenéw 4.KDD.1 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

2) lokalizowania obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 6 w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

3) lokalizacji ogrodzen.

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14 m lub jak na

rysunku planu.

Wyrgb drzew w pasach drogowych drogi publicznej na

warunkach Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

technicznej droga

§21.

Wyznacza sie tereny drog wewn etrznych , oznaczone na

rysunku planu symbolami 2.KDW.1 i 2.KDW.2 z podstawowym

przeznaczeniem pod droge wewnetrzng wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi i siecig infrastruktury techniczne;.

W granicach terenéw 2.KDW.1 i 2.KDW.2 dopuszcza sie:

1) budowe nowych nawierzchni,

2) remonty istniejacych nawierzchni,

3) budowe rowbw przydroznych otwartych i krytych,

4) budowe i remonty indywidualnych zjazdéw z drogi i
przepustow,

5) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

6) budowe $ciezek rowerowych i tras szlakéw wraz z ich
oznakowaniem,

7) prowadzenie infrastruktury
napowietrzng lub ziemna,

8) lokalizacje stacji transformatorowych,

9) zielen ozdobng wysoka poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych,

10) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych.

W granicach terenéw 2.KDW.1 i 2.KDW.2 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

2) lokalizacji ogrodzen.

Szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — 8 m.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

technicznej droga

§ 22.

Wyznacza sie tereny drog wewn etrznych , oznaczone na

rysunku planu symbolem 3.KDW.1 i 3.KDW.2 z podstawowym

przeznaczeniem pod droge wewnetrzng wraz z urzgdzeniami

towarzyszacymi i siecig infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 3.KDW.1 i 3.KDW.2 dopuszcza sie:

1) budowe nowych nawierzchni,

2) remonty istniejacych nawierzchni,

3) budowe rowdw przydroznych otwartych i krytych,

4) budowe i remonty indywidualnych zjazdéw z drogi i
przepustow,

5) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

6) budowe $ciezek rowerowych i tras szlakéw wraz z ich
oznakowaniem,

7) prowadzenie infrastruktury
napowietrzng lub ziemna,

8) lokalizacje stacji transformatorowych,

technicznej droga
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9) zielen ozdobng wysoka poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych,
10) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych.
3. W granicach terenéw 3.KDW.1 i 3.KDW.2 obowigzuje zakaz:
1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,
2) lokalizacji ogrodzen.
4.  Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — 6 m.
5. Pozostate ogélne zasady jak w § 4.

I1l. Ustalenia przej sciowe

§ 23.
Grunty dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje sie w
dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

IV. Ustalenia ko ncowe

§ 24.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:
1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami RM,
2) 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN,
3) 0 % dla terenéw pozostatych.

§ 25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Bieliny.

§ 26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.



