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Uchwata Nr XXXV1/247/06
Rady Gminy Bieliny
z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bieliny — miejscowosci Bieliny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8

marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Bieliny uchwala,
co nastepuje:

1. Po

81.
stwierdzeniu  zgodnos$ci z ustaleniami  studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bieliny uchwalonego uchwatg Nr XVII/20/2000 Rady
Gminy w Bielinach z dnia 27 wrzes$nia 2000 r. zmienionego
uchwatg Nr XXXI/214/05 Rady Gminy w Bielinach z dnia 30
listopada 2005 r. - uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gm. Bieliny obejmujacy
tereny sotectw Bieliny Kapitulne i Bieliny Poduchowne w ich

granicach administracyjnych, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaly:

1

2)

3)

Zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000

obowigzujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii  rozgraniczajacych tereny o  réznym
przeznaczeniu lub o r6znych warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu,

c) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5-
48,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

Zalgcznik Nr 2 — rozpatrzenie nieuwzglednionych uwag

do projektu planu,

Zatacznik Nr 3 — okreslenie sposobu realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktoére nalezg do zadan wasnych gminy,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to
rozumie¢ ustalony w planie spos6b uzytkowania terenéw
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane
inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczone,
nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to
rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania bryty
budynkéw z  dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie schodéw, ganku, daszka wykusza,
tarasu ewentualnie innych niewielkich fragmentow
elewaciji, przy czym elementy te nie mogg przekraczac
tej odlegtosci o wiecej niz 2 m,

linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ o$ linii
graficznej na rysunku planu,

wysoko $ci obiektu (budynku, zabudowy) - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
obiektu do kalenicy budynku,

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji,

przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumiec
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumiec
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?
gastronomii, ustug dla ludnosci oraz drobne rzemiosto,
ustugach publicznych  — nalezy przez to rozumie¢
dziatalno$¢ zwigzang z realizacjg celéw publicznych w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,
ustugach komercyjnych  — nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ nastawiong na pozyskiwanie korzysci
finansowych realizowang poza sektorem publicznym,

1.

2.

1

10) drobnej dziatalno s$ci produkcyjnej - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢ w  zakresie rzemiosta i
wytwérczosci, nie kolidujacej z funkcjg mieszkaniowo-
zagrodowa, w ktérej jest realizowana.

§3.
Ustala sie nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego
przeznaczenia terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

uTt - tereny obstugi ruchu turystycznego

UKs - tereny ustug kultu religijnego

us - tereny ustug sportu i rekreacji

U - tereny zabudowy ustugowej

RU - tereny obstugi produkcji w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych

P - tereny zabudowy produkcyjnej

R - tereny rolnicze

RM - tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych

RMZ - tereny rolnicze, w ktérych nie wyklucza
sie zabudowy

ZL - tereny lesne

ZZL - tereny zalesien

77 - tereny zagrozone powodzig

ZU - tereny zieleni urzadzonej

ZC - teren cmentarza

ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej, niskiej

WS - tereny wdd powierzchniowych
$rédladowych

KDZ, KDD - tereny drég publicznych

KDW - tereny drég wewnetrznych

KP - tereny obstugi komunikacji

T - tereny infrastruktury telekomunikacyjnej

K - tereny urzadzen oczyszczalni $ciekow

w - tereny obiektow infrastruktury

wodociggowej

Kazdy teren o roéznym przeznaczeniu lub sposobie

zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz w

tekscie niniejszej Uchwaly wyrézniono symbolem cyfrowo—

literowym np. 2.MN.1, gdzie:

a) cyfra — oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, ale
r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy,

b)  symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie
terenu,

c) druga cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu
wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terendw.

I. Ustalenia ogélne

§4.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowa¢ przestrzenng niwe  siedliskowg  wsi
historycznie uksztattowana,

2)  chroni¢ walory widokowe krajobrazu otwartego — chroni¢
tereny otwarte o wybitnych walorach krajobrazowych,
poprzez wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy poza
istniejgcymi i proponowanymi terenami zespotoéw
osadniczych,

3) zagospodarowanie dziatlek i sytuowanie budynkéw w
wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej —
nawigza¢ do tradycyjnych form ksztattowania zabudowy i
rozplanowania zagréd poprzez lokalizacje budynkéw
mieszkalnych w czesci frontowej dziatki, a zabudowan
gospodarczych w jej tylnej czesci,

4)  ksztaltowac bryty budynkéw; mieszkalnych,
letniskowych, pensjonatéw i gospodarczych w spos6b
zapewniajacy wkomponowanie ich w krajobraz wiejski,

5) dostosowac¢ forme i skale nowych obiektéw budowlanych
do istniejacych tradycji architektonicznych,
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6)

7

8)
9)

10)

przeciwdziata¢ dewastacji krajobrazu  elementami

nowoprojektowanej infrastruktury technicznej poprzez

maskowanie ich zielenia,

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych kubaturowych w

terenach, na ktérych nie zostaly one przewidziane

niniejszym planem (w szczegoélnosci dotyczy terenéw
silnie eksponowanych w krajobrazie tj. wierzchotki
wzniesien, oraz terenéw zwigzanych z ekspozycjg
krajobrazowa - punkty widokowe, ciggi widokowe) w celu
zachowania i wyeksponowania charakterystycznych form
rzezby i pokrycia pasma Goér Swietokrzyskich,
dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki,
zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw
kubaturowych od osi jezdni okreslone na rysunku planu
dla drogi:

a) 2KDzZ.1- 23 m, 2.KDzZ.2, 2.KDZzZ.3, 2.KDZ.4,
2.KDZ.5i2.KDZ.6 — 18m,

b) 3.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW i 4.KDW — 13 m,

dopuszcza sie remont, rozbudowe, nadbudowe i

przebudowe istniejacej zabudowy i realizacje nowej w

istniejgcych liniach zabudowy przy zachowaniu:

a)  warunkéw technicznych budynkéw okreslonych
przepisami szczeg6lnymi w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem wywotanym ruchem
kotowym,

b)  warunkéw zarzadcy drogi w przypadku odlegtosci
ponizej minimum okreslonego w przepisach
szczegolnych z zakresu drog publicznych.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wymagania w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby,
ziemi, ochrony przed wibracjami i  polami
elektroenergetycznymi realizowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
obowigzuje ochrona przed zainwestowaniem
udokumentowanego, nie dopuszczonego do eksploatacji
zloza piaskowcéw kwarcytowych ,Géra Skata”,
wymagania w zakresie ochrony przed hatasem
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi. Zachowaé dopuszczalny poziom hatasu w
Srodowisku:
a) dla terenéw TL — jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem,
b)  dla pozostatych — jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa,
zachowa¢ wymagania w zakresie ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi okreslonych przepisami odrebnymi,
zachowa¢ warunki wynikajagce z potozenia terenéw
objetych planem w obszarze otuliny Swietokrzyskiego
Parku Narodowego - okreslonego rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 3 stycznia 1996 r. w sprawie
Swietokrzyskiego Parku Narodowego (Dz.U. Nr 4, poz.
29),
w terenie na ktérym znajduje sie pomnik przyrody
nieozywionej ,Kamien tawki’, zaznaczony na rysunku
planu, wszelkie prace prowadzi¢ zachowujgc warunki
przepiséw szczegdlnych. Obowigzuje zakaz niszczenia,
uszkadzania lub przeksztalcania pomnika. (Pomnik
przyrody nieozywionej ,Kamien tawki” utworzony
zarzadzeniem Nr 23/87 z dnia 2 pazdziernika 1987 r.
Wojewody Kieleckiego),
zakaz realizacji nowej zabudowy w strefie ekotonowej o
szeroko$ci 100 m od granicy Swietokrzyskiego Parku
Narodowego chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowiag
inaczej,
chroni¢ doliny rzek i ciekbw - jako korytarzy
ekologicznych — wraz z ich obudowa biologiczna,
istniejaca roslinnosc¢ przydrozna, przywodna,
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne oraz oczka
wodne i tereny podmokie,
obowigzuje ochrona przed zmiang sposobu uzytkowania
gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolami Lz
i Ls za wyjatkiem terenu 1.ZC.2 i 1.KP.4 dla ktérego
uzyskano zgode lesna. Zakaz likwidacji $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika
to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia
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bezpieczenstwa ludzi lub mienia w istniejgcych obiektach
budowlanych, ruchu drogowego Iub wodnego badz
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych oraz regulacji rzek i potokéw,

10) zachowaé¢ powierzchnie niezabudowang zgodnie z
ustaleniami dla wydzielonych kategorii terenéw, jako
powierzchni  biologicznie czynnej w  rozumieniu
przepis6w szczegolnych,

11) obowigzek realizacji paséw zieleni izolacyjnej — dla
obiektow hodowlanych, produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych,

12) wprowadzac¢ zielen ostonowa przy obiektach ucigzliwych
lub nie wkomponowanych w krajobraz,

13) zakaz realizacji obiektébw w rozumieniu art. 51 ust. 1
ustawy prawo ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji liniowych infrastruktury technicznej,

14) wszelkie nowe inwestycje realizowa¢ w oparciu o czyste
i bezpieczne dla $rodowiska technologie
charakteryzujgce sie niskg  energochtonnoscia,
wodochifonnoscia oraz wytwarzaniem matej ilosci
odpadow,

15) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wplyw na urzadzenia
wodne, przeciwpowodziowe oraz lokalizowane w poblizu
rzek, ciekéw naturalnych realizowa¢ na warunkach ich
zarzadcy lub sprawujacego prawa whascicielskie,

16) zakaz lokalizowania bezsciolowych ferm chowu i
hodowli,

17) w granicach pasa izolujgcego teren cmentarza o
szerokosci 50 m, uwzglednionego na rysunku planu,
zachowa¢ zasady wynikajgce z przepiséw szczegdlnych
0 cmentarzach.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspotczesnej:

1) zachowa¢ tradycyjny uktad pol tzw. pasiakow
Swietokrzyskich,

2) zachowa¢ istniejace osie widokowe na obiekty
zabytkowe oraz wykluczy¢ przestanianie ich nowa
zabudowa,

3) zachowa¢ i rewaloryzowa¢ zabytkowe obiekty
dziedzictwa kulturowego,

4)  chroni¢ i utrzymaé¢ w dotychczasowej formie i gabarytach
liczne figurki, kapliczki, krzyze przydrozne i inne obiekty
matej architektury sakralnej — obiekty o cechach
zabytkowych, oznaczone na rysunku planu,

5) zachowa¢ dbato$¢ o utrzymanie form regionalnych w
tym; charakterystycznych podziatéw, tradycyjnych
uktadéw przestrzennych zagréd, cech stylowych
budownictwa,

6) w terenach na ktérych znajduje sie obiekt zabytkowy
ujety w rejestrze i ewidencji zabytkbw zaznaczony na
rysunku planu, dziatania dotyczace przeksztalcen tego
obiektu i zmiany zagospodarowania terenu, prowadzi¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie
ochrony débr kultury na warunkach wtasciwych stuzb
konserwatorskich.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

- Zespot Kosciola Parafialnego p.w. Sw. Jozefa
OblubiefAca nr rej. 285, oznaczony na rysunku
planu nr 1,

- cmentarz przykoscielny nr rej. 61, oznaczony na
rysunku planu nr 2,

- cmentarz parafialny nr rej. 1135, oznaczony na
rysunku planu nr 3.

Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw:

- kapliczka $w. Jana Nepomucena (ul. Kielecka),
oznaczona na rysunku planu nr 4,

- kapliczka Sw. Rozalii przy kosciele parafialnym,
oznaczona na rysunku planu nr 5,

- kapliczka Sw. Barbary ul. Zeromskiego 21,
o0znaczona na rysunku planu nr 6,

- kapliczka NMP ul. Zeromskiego 2, oznaczona na
rysunku planu nr 7,

- Zespdt Kosciola Parafialnego p.w. Sw. Jozefa
Oblubienca — ogrodzenie z bramka, oznaczone na
rysunku planu nr 8.
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7

1

2)

3)

4)

5)

5. Wymagania wynikaj ace z

w obszarze stanowisk archeologicznych w strefie biernej
ochrony archeologicznej dziatania inwestycyjne, w tym
prace ziemne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa w zakresie ochrony débr kultury.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

dopuszcza sie podziat i zmiane projektowanego podziatu
terenu pod warunkiem zachowania obowigzujgcych
przepiséw techniczno-budowlanych, ustalonych linii
zabudowy i uktadu komunikacyjnego, przy czym
minimalna taczna powierzchnia dziatek pod istniejacg lub
projektowang zabudowe nie moze byé mniejsza niz;

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: MN i
RM - 1000 m?,

b)  dla pozostalych terenéw nie ustala sie,

zachowa¢ minimalne szerokosci frontéw dziatek;

a) dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu: MN i
RM —min. 17 m,

b)  dla pozostatych terenéw nie ustala sie,

zapisy pkt. 1 i 2 nie odnoszg sie do dziatek o innych pa-

rametrach niz wyzej podane, jezeli ich podziat zostat

przyjety przed wejsciem w Zzycie niniejszego planu,
dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni
badz szerokosci mniejszej niz  okreslone dla

poszczegdlnych rodzajow terenu, wymienionych w pkt. 1 2:

a) wecelu:

- powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

- regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami,

- koniecznosci wydzielenia drogi dojazdu do
dziatki w tzw. ,drugim pasie zabudowy”, przy
czym wielko$¢ dziatki pod zabudowe powstata
w wyniku wydzielenia drogi musi spetnia¢
warunki usytuowania budynkéw zgodnie z
przepisami szczegélnymi,

- poszerzenia drog, zniesienia wspotwtasnosci,
dziatu spadku, zasiedzenia oraz realizacji
roszczen do czesci nieruchomosci
wynikajgcych z przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami lub z odrebnych ustaw,

b) w przypadku gdy ksztalt, wielkos¢ i cechy
geometryczne dzialek gruntowych ujetych w
ewidencji gruntéw i budynkéw powstalych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu, nie pozwalajg
na wydzielenie nowych dzialek zgodnie z
ustaleniami ww. pkt. 1i 2,

zachowa¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do

pasa drogowego zgodnie z historyczng niwg siedliskowa,

potrzeb  ksztattowania

przestrzeni publicznej:

1

2)

3)

Dla zachowania waloréw widokowych, estetycznych

historycznych uktadéw urbanistycznych i podniesienia

standardéw zycia mieszkancéw wyznacza sie obszary

obejmujace zespoty:

a) ushug centrotwérczych w ramach terenéw 5.ZR.
1y,

b) ustug publicznych,

c)  zieleni urzadzonej, parkingéw ogélnodostepnych,

d) ciggow pieszych,

e)  Sciezek rowerowych.

Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa niniejszego

pkt. 1 ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci

osobom niepetnosprawnym do:

a) komunikacji: ciagébw pieszych, przej$¢ pieszych,
czasowych miejsc postojowych (likwidacja progéw

wysokosciowych),
b)  obiektéw ustugowych oraz terenoéw zieleni
urzadzonej.
W przestrzeni publicznej — obszarze centrum wsi
oznaczonego na rysunku planu — ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:
a) utrzyma¢ i rewitalizowaé istniejace obiekty
zabytkowe,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow

budowlanych, z zastrzezeniem dopuszczenia
lokalizacji kioskéw z prasa,
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c) zakaz lokalizacji obiektéw produkcyjnych,
ustugowych, ktére mogg by¢ ucigzliwe dla
mieszkancéw tj. stacje paliw, sklady materiatow
budowlanych, baz transportowych, stacji kontroli
pojazdoéw, produkcji rolnej,

d) elementy uzytkowe, w szczeg6lnosci lampy
oswietleniowe, stupy ogtoszeniowe, oznakowanie
tras rowerowych i turystycznych, tawki, elementy
dekoracyjne i uzytkowe, dla aranzacji sezonowych,
kosze na $mieci, elementy zagospodarowania
terenu (chodniki, posadzki placéw), wydzielonych
ciggobw pieszych i pieszojezdnych musza mieé
ujednolicony charakter.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wska zniki zabudowy:

1

2)

3)

4)
5)

6)

6)

form e i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na
dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty malej
architektury oraz zielen) ksztattowaé¢ w dostosowaniu do
cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego
zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania
nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie,
uwzgledniajac uksztaltowanie i potozenie terenu, jego
widocznos¢é na i z terendw, wytworzenie atrakcyjnej
przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki.
forma i gabaryty budynkéw powinny nawigzywac¢ do
form  architektury  tradycyjnej, miejscowej, dla
zapewnienia ciagtosci w ksztaltowaniu architektury
regionalnej,

uktad kalenic okreslonych w ustaleniach szczegélnych
dotyczy budynkéw usytuowanych we frontowej czesci
dziatki przy drogach publicznych,

wysoko §¢  budynkéw zgodnie z  ustaleniami
szczegbtowymi,
wskaznik  zabudowy zgodnie z  ustaleniami
szczegobtowymi,

inwestycje realizowa¢ projektujac proporcjonalng liczbe

miejsc parkingowych z dostosowaniem do programu

ustug,

Ustala si @ w zakresie architektury:

a) pokrycie dachu - dachéwki, dopuszczone rézne
materiaty i elementy o fakturze dachéwek, gont,
strzechy. Zakaz stosowania materiatéw typu eternit,
papa na lepiku,

b) $ciany budynkéw mieszkalnych - wyrazne
akcentowanie poziomych okapéw oraz cokotu.
Oktadziny $cian — tynki gtadkie i fakturowe,
materiaty naturalne (kamien, cegta, drewno) zakaz
stosowania oktadzin typu Siding, blach, dekoracje
typu ,pottuczone talerze”, malowidta, mozaiki,

c) kolorystyka - stosowaé¢ ciemne barwy dachu (w
kolorach brazu, czerwieni, naturalny dachéwki) a
elewacji w odcieniach pastelowych,
zharmonizowanych z dachem nie kontrastujace z
ttem krajobrazowym - zwlaszcza w ekspozyciji
lokalnej widoku bliskim i dalekim) oraz z
zastosowaniem naturalnych faktur (zwtaszcza
drewnianych kamiennych i murowanych),

d) powyzsze ustalenia w zakresie architektury nie
odnoszg sig do obiektbw  sportowych i
rekreacyjnych na terenie 3.US oraz do obiektow
produkcyjnych  produkcji rolnej, hodowlanej i
ogrodniczej, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej.

W przypadku terenéw nara zonych na niebezpiecze nstwo
powodzi, podtapiania oraz osuwania si € mas ziemnych,
ustala si e nastepujace zasady:

1

2)

zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego lub naruszy¢
strukture gruntu powodujac jego osuwanie,

w terenach zagrozonych podtapianiem, budynki
realizowa¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-technicznych
uwzgledniajacych podtopienia, w tym wysoki poziom
parteru min. 0,7 m.
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Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy

systemow komunikacii:

1

2)
3)

4)

5)

9. Zasady modernizacji, przebudowy,

dojscie i dojazd do dzialek budowlanych za
posrednictwem drég wewnetrznych (dojazdowych) lub
bezposrednio z drogi publicznej, odpowiednio do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania dziatek, zgodnie z
przepisami szczegbélnymi w tym rowniez w zakresie
ochrony przeciwpozarowej,

wszystkie nowe wigczenia do drég publicznych na
warunkach whasciwego zarzadcy drogi,

wiaczenie nowych terenéw pod zabudowe do drogi
wojewaddzkiej tylko poprzez drogi zbiorcze,

dopuszcza sie zmiane nawierzchni drég oznaczonych w
ewidencji symbolem dr — drég lokalnych i dojazdowych
do pol — wraz z mozliwoscig poszerzenia ich do
szerokosci pasa drogowego do 12 m,

dopuszcza sie wydzielenie innych niz na rysunku planu
$ciezek pieszych, rowerowych i dydaktycznych.

rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzuje nakaz gromadzenia odpadéw w
pojemnikach  szczelnych, opréznianych  na
zasadach obowigzujgcych w gminie Bieliny,

b) gospodarka odpadami powstatymi w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
szczegoblnymi,

w zakresie zaopatrzenia w wod e:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci
wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci i urzgdzen wodociggowych,

b) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze
zwodociggowanym, obowigzek podtgczenia do
istniejacej sieci wodociagowe;j,

c)  w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie
projektowana jest sie¢ wodociggowa — do czasu jej
wykonania, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
ze zrodet indywidualnych z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w przepisach
szczegolnych,

d) w przypadku realizacji zabudowy w terenach nie
przewidzianych do zwodociggowania,
zaopatrzenie w wode ze zrédet indywidualnych z
uwzglednieniem  warunkéw  okreslonych ~ w
przepisach szczegdlnych,

e) na obszarze objetym planem dopuszcza sie
korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury
wodociggowej, stosownie do szczegotowych
rozwigzan technicznych nie kolidujgcych z innymi
ustaleniami planu,

f) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowac
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odregbnymi,

w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni Sciekéw
poprzez zbiorczy system kanalizacyjny na
warunkach  okres$lonych  przez  dysponenta
urzadzen i sieci kanalizacyjnych,

b) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze
skanalizowanym obowigzek podiaczenia do
istniejacej sieci kanalizacyjnej,

c)  w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie
nie przebiega istniejgca lub projektowana sie¢
kanalizacyjna badz braku mozliwosci wiaczenia sie
do istniejacego systemu -  obowiazek
indywidualnego rozwigzanie gospodarki $ciekowej
z zachowaniem warunkéw okreslonych w
przepisach szczegélnych, poprzez realizacje
przydomowych oczyszczalni, szczelnych
zbiornikéw wybieralnych usytuowanych w obrebie
dzialki budowlanej, z ktoérych $cieki wywozone
beda na oczyszczalnie komunalng zgodnie z
zasadami obowigzujacymi w gm. Bieliny,

10.

4)

5)

6)
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d)  w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie
projektowana jest sie¢ kanalizacyjna — do czasu jej
wybudowania, dopuszcza sie indywidualne
rozwigzanie gospodarki sciekowej z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach
szczegolnych, poprzez realizacje przydomowych
oczyszczalni, szczelnych zbiornikdw wybieralnych
usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, z
ktorych s$cieki wywozone beda na oczyszczalnie
komunalng zgodnie z zasadami obowigzujacymi w
gm. Bieliny,

e) na obszarze objetym planem dopuszcza sie
korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury
kanalizacyjnej, stosownie do szczeg6towych
rozwigzan technicznych nie kolidujgcych z innymi
ustaleniami planu,

f) odprowadzenie wod  opadowych  rozwigzaé
indywidualnie w sposéb zapewniajacy peing
ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do
wod i gleby z zachowaniem warunkéw okreslonych
w przepisach szczeg6lnych,

g) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wéd i
gleby,

w zakresie infrastruktury energetyczne;j:

Zaopatrzenie w energie elektrycznag z istniejacej sieci lub

poprzez rozbudowe systemu na warunkach okreslonych

przez wiasciciela sieci w tym:

—  mozliwos$¢ lokalizaciji nowych stacji
transformatorowych SN/NN i linii zasilajgcych SN
pod warunkiem, ze nie bedg narusza¢ pozostatych
ustalen planu,

— realizacja ich odbedzie sie na warunkach
whasciwych stuzb dla lokalizacji w obszarach
chronionych,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

Ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania przy

zastosowaniu paliw - mediéw przyjaznych $rodowisku

nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczen powietrza.

w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez
wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci
telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

b)  projektowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy
wykonac¢ jako kablowa,

c) ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych
telefonii  komoérkowej za wyjatkiem terenu

oznaczonego symbolem 1.T,
w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie
realizacje sieci infrastruktury technicznej zachowujac
warunki przepiséw szczegolnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym zabudowy oraz
pozostate ustalenia ogdine:

1

2)

3)

4)

5)

6)

przy realizacji inwestycji kubaturowych uwzgledni¢ wyniki
badan geotechnicznych w zakresie nos$nosci gruntu i
poziomu wod gruntowych,

uwzgledni¢ warunki przepisow szczegolnych
dotyczacych elektroenergetycznych linii napowietrznych
oraz podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

zakaz zabudowy kubaturowej w pasie 15 m
(obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej rzeki,
potoku, cieku. Dopuszcza sie odstepstwa wynikajace z
innych warunkéw wydanych przez zarzadce rzeki,
potoku, cieku,

obowigzek zachowania odlegtosci nie mniejszej niz 30 m
dla nowej zabudowy kubaturowej od terenéw lesnych,
obowigzuje zakaz zabudowy, grodzenia i zalesiania
terenéw oznaczonych w ewidencji gruntow symbolami w
(wody), wp (wody ptynace) i dr. (drogi),

przy realizacji inwestycji  uwzgledni¢ istniejace
urzadzenia melioracyjne i zachowaé od nich normatywne
odlegtosci - zakaz zabudowy kubaturowej w pasie 3 m
(obustronnie) od gornej krawedzi skarpy brzegowej rowu
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11.

melioracyjnego. W przypadku uszkodzenia sieci
drenarskiej wymagana jest przebudowa (naprawa) na
warunkach administratora w celu zachowania droznosci.
Dopuszcza sie odbudowe i remont urzadzeh melioraciji
wodnych podstawowych, wynikajacych z biezacych
potrzeb zabezpieczenia terenu gminy Bieliny,

7) w granicach pasa izolujgcego teren cmentarny o
szerokos$ci 50m obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw na
staly pobyt ludzi, zaktadéw zywienia zbiorowego,
obiektow produkcji lub przechowywania artykutow
zywnosciowych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. W
pasie miedzy 50m a 150m realizacja w/w inwestycji pod
warunkiem podiaczenia wszystkich budynkoéw
korzystajacych z wody do lokalnej sieci wodociggowej,

8) wykrywanie zagrozeh oraz ostrzeganie i alarmowanie
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

9) w przypadku realizacji obiektéw socjalnych i innych, tj.:
taznie, pralnie, myjnie samochodowe przewidzie¢
mozliwo$¢ dostosowania tych obiektéw, zgodnie z
wymaganiami w zakresie obrony cywilnej ludnosci, do
prowadzenia odkazania i dezaktywacji,

10) syreny sterowane droga radiowg oraz syreny sterowane
recznie potaczy¢ z Gminnym Centrum Reagowania lub
z Powiatowym Stanowiskiem Kierowania PSP. Syreny
sterowane recznie zmieni¢ na sterowanie droga radiowa.

Na podstawie analizy stanu istniej agcego ustala si e, ze na
obszarze obj etym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie zachodz g przestanki do okre $lenia
pozostatych regulacji wymienionych w art. 15, ust 2 i3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dotycz  acych:
Giéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych, obszaréw i
terenéw goérniczych oraz terenéw zamkni  etych.

1. Ustalenia szczegétowe
Rozdziat 1
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§5.

Wyznacza sie¢ tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu symbolami
1.MN.1; 1.MN.2; 1.MN.3; 1.MN.4; 1.MN.5; 1.MN.6; 1.MN.7;
1.MN.8; 1.MN.9; 1.MN.10; 1.MN.11; 1.MN.12; 1.MN.13;
1.MN.14; 1.MN.15; 1.MN.16; 1.MN.17; 1.MN.18; 1.MN.19;
1.MN.20; 1.MN.21; 1.MN.22; 1.MN.23; 1.MN.24; 1.MN.25;
1.MN.26; 1.MN.27; 1.MN.28; 1.MN.29, 1.MN.30 i 1.MN.31 z
podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
W granicach terenéw 1.MN.1; 1.MN.2; 1.MN.3; 1.MN.4;
1.MN.5; 1.MN.6; 1.MN.7; 1.MN.8; 1.MN.9; 1.MN.10; 1.MN.11;
1.MN.12; 1.MN.13; 1.MN.14; 1.MN.15; 1.MN.16; 1.MN.17;
1.MN.18; 1.MN.19; 1.MN.20; 1.MN.21; 1.MN.22; 1.MN.23;
1.MN.24; 1.MN.25; 1.MN.26; 1.MN.27; 1.MN.28; 1.MN.29,
1.MN.30 i 1.MN.31 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow garazowo-gospodarczych,
agroturystycznych w istniejacych  gospodarstwach
rolnych,

2) lokalizacje wolnostojacych obiektow ustug
podstawowych i matych zaktadéw rzemieslniczych z
ograniczeniem do 50 m? powierzchni zabudowy,

3) przeznaczenie czesci budynkéw mieszkalnych lub
gospodarczych pod ustugi podstawowe, pensjonatowe i
mate zaktady rzemiesinicze,

4) remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

5) lokalizacje obiektéw matej architektury (altany, wiaty,
zadaszenia, kapliczki, lampy, tawki itp.),

6) wody stojace, stawy, oczka wodne,
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7) realizacje ciagOw pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

8) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
W granicach terenéw 1.MN.1; 1.MN.2; 1.MN.3; 1.MN.4;
1.MN.5; 1.MN.6; 1.MN.7; 1.MN.8; 1.MN.9; 1.MN.10; 1.MN.11;
1.MN.12; 1.MN.13; 1.MN.14; 1.MN.15; 1.MN.16; 1.MN.17;
1.MN.18; 1.MN.19; 1.MN.20; 1.MN.21; 1.MN.22; 1.MN.23;
1.MN.24; 1.MN.25; 1.MN.26; 1.MN.27; 1.MN.28; 1.MN.29,
1.MN.30 i 1.MN.31 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40 %,

2) wysoko$¢ budynkéw  mieszkalnych do  dwdch
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
wysokos$¢ obiektéw - do 10m. Dopuszcza sie odstepstwa
od powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania
istniejgcej zabudowy badz innego charakteru budynkéw
sgsiadujacych do wysokosci tych obiektow,

3) wysokos¢ budynkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 do
jednej kondygnacji nadziemnej, wysokos¢ obiektow - do
6 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy
badz innego charakteru budynkéw sasiadujgcych do
wysokosci tych obiektow,

4) dopuszczona funkcja ustugowa, o ktérej mowa w ust. 2
pkt 3 nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynku lub zespotu budynkéw,

5) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50° z mozliwosciag wprowadzenia
przyczotkéw i naczoétkow,

6) zakaz realizacji obiektéw z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,

7) obowigzek utrzymania jednolitego uktadu kalenic przy
zachowaniu pofaci dachowej skierowanej do kierunku
drogi. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku braku mozliwo$ci utrzymania jednolitego
uktadu kalenic z uwagi na uksztattowanie terenu lub
szerokos¢ dzialki,

8) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

9) zachowa¢ minimum 60% powierzchni biologicznie
czynnej,

10) obowigzek realizacji ogrodzen z materiatow pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 6.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu symbolami
2.MN.1; 2.MN.2 i 2.MN.3 z podstawowym przeznaczeniem
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
W granicach terenéw 2.MN.1; 2.MN.2 i 2.MN.3 dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i urzadzen jak dla terenéw oznaczonych
symbolem 1.MN.1 okreslong w 8§ 5 ust. 2 niniejszej uchwaty.
W granicach terenéw 2.MN.1; 2.MN.2 i 2.MN.3 ustala sig
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy jak dla
terendw oznaczonych symbolem 1.MN.1 okreslone w § 5 ust.
3.
W granicach terenow 2.MN.1; 2.MN.2 i 2.MN.3 budynki
realizowa¢ jako niepodpiwniczone z  zastosowaniem
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-technicznych, w tym
wysoki poziom parteru — min. 0,7 m z uwagi na potozenie
terendw w obszarze zagrozonym podtapianiem.
W granicach terenéw 2.MN.1; 2.MN.2 i 2.MN.3 wprowadza si¢
zakaz realizacji ogrodzen petnych na podmuréwkach.
Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§7.

Wyznacza sie tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu symbolami
4MN.1; 4MN.2; 4MN.3 i 4.MN.4 z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W granicach terenéw 4.MN.1; 4.MN.2; 4.MN.3 i 4.MN.4
dopuszcza sie:
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1) lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych,

2) lokalizacje Wolnostolqcych obiektow ustug
podstawowych do 100 m“ powierzchni zabudowy,

3) przeznaczenie czesci budynkéw mieszkalnych lub
gospodarczych pod ustugi podstawowe, pensjonatowe i
mate zaktady rzemiesinicze,

4)  remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

5) lokalizacje obiektow matlej architektury (altany, wiaty,
zadaszenia, kapliczki, fawki, lampy itp.),

6) wody stojace, stawy, oczka wodne,

7) realizacje ciagéw pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

8) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 4.MN.1; 4.MN.2; 4.MN.3 i 4.MN.4 ustala

sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i

ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 50 %,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 2 do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, wysoko$¢ obiektéw - do 10 m.
Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku
zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujacych do wysokosci tych
obiektéw,

3) wysokos$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych do jednej
kondygnacji nadziemnej, wysokos$¢ obiektéw do 6 m.
Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku
zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujacych do wysokosci tych
obiektéw,

4) dopuszczona funkcja ustugowa, o ktérej mowa w ust. 2
pkt 3 nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni uzytkowej
budynku lub zespotu budynkéw,

5) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50° z mozliwosciag wprowadzenia
przyczotkéw i naczoétkow,

6) zakaz realizacji obiektow z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,

7) obowigzek utrzymania jednolitego uktadu kalenic przy
zachowaniu potaci dachowej skierowanej do kierunku
drogi. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy
badz innego charakteru budynkéw sasiadujacych do
wysokosci tych obiektow,

8) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

9) zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej,

10) obowigzek realizacji ogrodzen z materiatéw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§8.
Wyznacza sie teren zabudowy wielorodzinnej , oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.MW.1 z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
W granicach terenéw 1.MW.1 dopuszcza sie:
1) remont istniejacej zabudowy,
2) realizacjg obiektow garazowych,
3) realizacje placéw zabaw, gier i boisk,
4) realizacje zieleni urzadzonej — zieleice, skwery itp.,
5) realizacje parkingu
6) realizacje ciagdw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,
7) realizacje placow i drog
8) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
W granicach terenéw 1.MW.1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40 %
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2) wysokos¢  budynkéw  mieszkalnych do  trzech
kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ obiektow — do 12m,

3) wysokos¢ obiektow garazowych do jednej kondygnacii
nadziemnej, wysokos$¢ obiektow — do 6 m,

4) w przypadku remontu dachu obowigzek zastosowania
dachu dwuspadowego badz wielospadowego o
nachyleniu pofaci dachowej 30-40°,

5) zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

Rozdziat 2
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

§09.

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej , oznaczony na

rysunku planu  symbolem 1.UKs.1 z podstawowym

przeznaczeniem pod obiekty kultu religijnego.

W granicach terenu 1.UKs.1 dopuszcza sie;

1) lokalizacje plebani oraz obiektéw zwigzanych z kultem
religijnym,

2) lokalizacje budynkéw pomocniczych zwigzanych z
obstuga obiektéw kultu religiinego i plebani, w tym
garazowo-gospodarczych,

3) realizacje urzadzen terenowych i obiektébw matej
architektury zwigzanej z kultem religijnym,

4)  remont, rozbudowe, przebudowe i hadbudowe istniejacej
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

5) realizacje zieleni urzadzonej — zielence, skwery,

6) realizacje parkingu i miejsc postojowych,

7) realizacje ciagéw pieszych, $ciezek rowerowych,
chodnikéw, schodow,

8) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

9) realizacje placéw i drog.

W granicach terenu 1.UKs.1 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

1) wszelkie prace o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 prowadzi¢
na warunkach stuzb ochrony zabytkéw zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi z zakresu ochrony przyrody,
zdrowia ludzi i ochrony zabytkoéw,

2) dziatania dotyczace przeksztalcenia obiektu sakralnego i
zmiany w zagospodarowaniu terenu realizowac¢ przy
zachowaniu przepiséw szczegoélnych dotyczacych
ochrony débr kultury — obiekt ujety w rejestrze zabytkow,

3) wysokos$¢ budynkéw o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i 2
do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, wysokos$¢ obiektow — do 10 m,

4) w przypadku realizacji obiektéw o ktérych mowa w ust. 2
pkt 1i2 obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50°,

5) do prac wykonczeniowych obiektéw stosowaé materiaty
pochodzenia rodzimego,

6) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 10.
Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej Lcentrum
ustugowo-handlowe” oznaczony na rysunku planu symbolami
1.U.1; 1.U.2; 1.U.3 i 1.U.4 z podstawowym przeznaczeniem
pod ustugi publiczne i komercyjne.
W granicach terenu 1.U.1; 1.U.2; 1.U.3i 1.U.4 dopuszcza sie;
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych,

3) realizacje urzadzen terenowych i obiektdbw matej
architektury towarzyszacych kubaturowym obiektom
ustugowym,

4)  remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy - obiektéow administracji, oswiaty, stuzby
zdrowia, budynkéw banku, apteki, policji, budownictwa
jednorodzinnego - pod warunkiem  utrzymania
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obowigzujacego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi
zasadami zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy jak dla obiektéw noworealizowanych,

5) realizacje boisk, placow zabaw i gier, terenéw
rekreacyjcnych,

6) realizacje wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej - zielence,
skwery,

7) realizacje ciagéw pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

8) realizacje parkingéw i miejsc postojowych,

9) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

10) realizacje placéw i drog.

W granicach terenu 1.U.1; 1.U.2; 1.U.3 i 1.U.4 ustala sie

nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy;

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 45 %,

2) wysoko$¢ budynkéw ustug publicznych i komercyjnych
do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, wysokosc¢ obiektéw — do 12 m. Dopuszcza sie
odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany
uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujgcych do wysokosci tych
obiektow,

3) wysoko$¢ budynkéw  mieszkalnych do  dwdch
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ obiektbw — do 10 m. Dopuszcza sie
odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany
uzytkowania istniejagcej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujacych do wysokosci tych
obiektow,

4)  wysokos$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych do jednej
kondygnacji nadziemnej, wysokos$¢ obiektéw do 6 m.
Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku
zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujacych,

5) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50° z mozliwosciag wprowadzenia
przyczotkéw i naczoétkow,

6) zakaz realizacji obiektbw z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,

7) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

8) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

9) zabezpieczenie w obrebie terenu miejsc parkingowych w
ilosci dostosowanej do programu ustug,

10) obowigzek realizacji ogrodzen z materiatéw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§11.
Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej , oznaczony na
rysunku  planu  symbolem 2.U.1 z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi publiczne i komercyjne.
W granicach terenu 2.U.1 dopuszcza sie;

1) realizacje urzadzen terenowych i obiektow matej
architektury towarzyszacych kubaturowym obiektom
ustugowym,

2) remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy, w tym remizy OSP, pod warunkiem
utrzymania obowigzujgcego przeznaczenia terenu wraz
Zz przyjetymi zasadami zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy jak dla obiektow
noworealizowanych,

3) adaptacje istniejagcego budynku na potrzeby ustug
publicznych i komercyjnych (np. poczty, sklepu,
biblioteki, domu mtodziezy, domu weselnego, Gminnego
Centrum Kultury i Sportu, gastronomii, rozrywki,
turystyki, itp.),

4) realizacje zieleni urzadzonej — zielence, skwery,

5) realizacje ciggdw pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

6) realizacje parkingu i miejsc postojowych,

7) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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8) realizacje placow i drog.

W granicach terenu 2.U.1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 45 %,

2) wysokos$¢ obiektu o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 - do 10
m za wyjatkiem wiezy remizy,

3) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50°,

4) zakaz realizacji obiektbw z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,

5) zabezpieczenie w obrebie terenu miejsc parkingowych,

6) stosowa¢ materiaty pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

7) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§12.
Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej , oznaczony na
rysunku  planu  symbolem 5.U.1 z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty ustug komercyjnych.
W granicach terenu 5.U.1 dopuszcza sie;
1) lokalizacje zabudowy wustug dla ludnosci (handlu,
gastronomii, zaktadéw rzemiesiniczych, fryzjerskich itp.)
oraz ustug obstugi turystyki,

2) realizacje urzadzen terenowych i obiektébw matej
architektury towarzyszacych kubaturowym obiektom
ustugowym,

3) adaptacje istniejgcego budynku na potrzeby ustug
publicznych i komercyjnych (np. poczty, sklepu,
biblioteki, domu mtodziezy, domu weselnego, Gminnego
Centrum Kultury i Sportu, gastronomii, rozrywki,
turystyki, itp.)

4)  remont, rozbudowe, przebudowe i hadbudowe istniejacej
zabudowy w tym handlowo-ustugowej pod warunkiem
utrzymania obowiazujgcego przeznaczenia terenu wraz
z przyjetymi zasadami zagospodarowania terenu i

ksztaltowania zabudowy jak dla obiektow
noworealizowanych,
5) realizacje boisk, placéw zabaw i gier, terenéw

rekreacyjnych itp.

6) realizacje zieleni urzadzonej - zielence, skwery,

7) realizacje parkingu i miejsc postojowych,

8) realizacje ciagéw pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

9) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

10) realizacje placéw i drog.

W granicach terenu 5.U.1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40 %,

2)  wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacii
w tym poddasze uzytkowe, wysokos$¢ obiektu — do 10 m.
Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku
zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujgcych do wysokosci tych
obiektow.

3) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50° z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkéw i naczétkow,

4) zakaz realizacji obiektbw z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,

5) stosowa¢ materiaty pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

6) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

7) zabezpieczenie w obrebie terenu miejsc parkingowych w
ilosci dostosowanej do programu ustug.

Pozostate ogdlne zasady jak w § 4.

§13.
Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej , oznaczony na
rysunku  planu  symbolem 7.U.1 z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.
W granicach terenu 7.U.1 dopuszcza sie:
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1

2)

3)

5)
6)

7

8)
9)
10)
11)

12)
13)
3. W

lokalizacje zaktadow rzemiesiniczych, drobnej
wytwérczosci, przetwoérstwa i handlu,

lokalizacje obiektow zaplecza technicznego,
magazynowego, ustugowego, socjalnego,

administracyjnego i biurowego produkcji oraz obiektéw
zwigzanych z ekspozycja i dystrybucjg wyrobéw
produkcii,

funkcje mieszkaniowa jednorodzinng zwigzang z ustuga,
remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych,
adaptacje istniejacej zabudowy na potrzeby ustug
komercyjnych (np. domu weselnego, gastronomii,
sklepu, mleczarni, piekarni, hale produkcyjne itp.)

realizacje urzadzen terenowych i obiektow malej
architektury towarzyszacych kubaturowym obiektom
ustugowym,

realizacje miejsc sktadowania,

realizacje zieleni urzadzonej — zielence, skwery,
realizacje parkingéw i miejsc postojowych,

realizacje ciggéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
realizacje placow i drég.

granicach terenu 7.U.1 ustala sie¢ warunki

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

10)

maksymalny wskaznik zabudowy — 45 %

wysokos¢ budynkéw ustugowych oraz o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 1i 2 — do 10 m. Dopuszcza sie odstepstwa od
powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania istniejacej
zabudowy badz innego charakteru  budynkéw
sgsiadujacych do wysokosci tych obiektow,

wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych do jednej
kondygnacji nadziemnej, wysokos¢ obiektéw do 6 m.
Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku
zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujacych,

obowigzek  stosowania  dachéw  dwuspadowych
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50°, z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkéw i naczétkw,

zakaz realizacji obiektow z dachami
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,
stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

zabezpieczenie w obrebie terenu parkingébw i miejsc
postojowych w ilosci dostosowanej do programu
produkcji i ustug,

obowigzek realizacji paséw zieleni izolacyjnej dla
obiektow drobnej wytworczosci i przetwérstwa o
zrbznicowanej strukturze pionowej roslinnosci oraz o
min. 50% udziale gatunkéw zimozielonych,

obowigzek realizacji ogrodzen z materiatéw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

ptaskimi,

4. Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 14.

1. Wpyznacza sie teren zabudowy ustugowej , oznaczony na
rysunku planu symbolami 8.U.1 i 8.U.2 z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi publiczne i komercyjne.

2. W granicach terenu 8.U.1i 8.U.2 dopuszcza sig;

1

2)

3)

lokalizacje obiektéw ustugowych obstugi komunikacyjnej
(serwis samochodowy, komis samochodowy, stacja

paliw i LPG),

lokalizacje  zaktadéw rzemieslniczych i  drobnej
wytwérczosci,

lokalizacje obiektow zaplecza technicznego,
magazynowego, ustugowego, socjalnego,

administracyjnego i biurowego produkcji oraz obiektéw

4)
5)

6)

8
zwigzanych z ekspozycja i dystrybucja wyrobéw
produkcji,
realizacje miejsc sktadowania,
realizacje urzadzen terenowych i obiektow malej

architektury towarzyszacych kubaturowym obiektom
ustugowym, (altany, wiaty, zadaszenia itp.)

remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

realizacje zieleni urzadzonej — zielence, skwery,
realizacje parkingéw i miejsc postojowych,

realizacje ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych,
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
realizacje placow i drog.

W granicach terenu 8.U.1 i 8.U.2 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

9)

maksymalny wskaznik zabudowy — 40 %,

wysokos$¢ budynkéw ustugowych oraz o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 1, 2 i 3 — do 10 m. Dopuszcza sie odstepstwa
od powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania
istniejgcej zabudowy badz innego charakteru budynkéw
sgsiadujacych do wysokosci tych obiektow,

obowigzek  stosowania  dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50°, z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkéw i naczétkow,

zakaz realizacji obiektow z dachami
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,
stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

zabezpieczenie w obrebie terenu parkingébw i miejsc
postojowych w ilosci dostosowanej do programu ustug,
obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej dla obiektéw
drobnej wytwdrczosci i skladow o zréznicowanej
strukturze pionowej roslinnosci oraz o min. 50% udziale
gatunkow zimozielonych,

obowigzek realizacji ogrodzen z materiatéw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

ptaskimi,

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§15.

Wyznacza sie teren ustug sportu , oznaczony na rysunku
planu symbolem 3.US.1 z podstawowym przeznaczeniem pod
obiekty i urzadzenia sportu.

W granicach terenu 3.US.1 dopuszcza sie;

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

lokalizacje obiektéw szatniowo-gospodarczych,
lokalizacje obiektow ustugowych (handlu, gastronomii
itp.),

realizacje urzadzen terenowych i obiektow malej
architektury (altany, tawki, lampy itp.), towarzyszacych
kubaturowym obiektom ustugowym,

realizacje zieleni urzadzonej — zielence, skwery,

remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

realizacje ciggbw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
realizacje placow i drég.

W granicach terenu 3.US.1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

1)
2)

3)

maksymalny wskaznik zabudowy — 25 %,

wysokos¢ obiektdw sportowych — do 12 m, Dopuszcza
sie odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany
uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkow sasiadujacych,

wysokos¢ budynkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1i 2
do jednej kondygnacji nadziemnej, wysokos$é obiektow —
do 6 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
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przypadku zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy
badz innego charakteru budynkéw sasiadujacych,

4) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50°, z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkéw i naczoétkw,

5) zakaz realizacji obiektéw z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,

6) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

7) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

8) obowiagzek realizacji ogrodzen z materiatdw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 16.

Wyznacza sie tereny obstugi ruchu turystycznego -

oznaczone na rysunku planu symbolem 1.UT.1 z

podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje obiektéw

ustugowych oraz budowli i urzadzen stuzacych rekreacji i

wypoczynkowi, w tym obiektébw ustug hotelarskich,

pensjonatowych, wioska wakacyjna dla mtodziezy.

W granicach terenu 1.UT.1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektéw ustugowych — handlu, gastronomii,
$cisle zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu,

2) lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych obstudze
ruchu turystycznego (informacja turystyczna itp.),

3) lokalizacje obiektéw ustug turystycznych (schronisk,
wypozyczalni sprzetu itp.),

4) lokalizacje obiektow garazowo-gospodarczych,
sanitariatow, ustugowo-socjalnych,

5) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej zwigzang z
prowadzong dziatalnoscia,

6) realizacje urzadzen terenowych i obiektdbw matej
architektury towarzyszacych kubaturowym obiektom
ustugowym,

7) remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe

zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

8) lokalizacje p6l namiotowych i miejsc biwakowych,

9) realizacje terenowych urzadzen sportowych (boisk,
kortow),

10) realizacje zieleni urzadzonej — zielence, skwery,

11) wody stojace, stawy, oczka wodne,

12) realizacje parkingéw i miejsc postojowych,

13) realizacje ciagbw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

14) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

15) realizacje placéw i drog.

W granicach terenéw 1.UT.1 ustala sie nastepujace warunki

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 30 %,

2) wysokos¢ obiektéw hotelowych i pensjonatéow oraz
budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, 31 5 do dwoch
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ obiektbw — do 10 m. Dopuszcza sig
odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany
uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujacych,

3) wysokos$¢ budynkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 4
do jednej kondygnacji nadziemnej, wysoko$¢ obiektow
do 6m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy
badz innego charakteru budynkéw sasiadujacych,

4) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50° z mozliwosciag wprowadzenia
przyczotkéw i naczétkow,

5) zakaz realizacji obiektéw z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,
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6) zabezpieczenie w obrebie terenu parkingébw i miejsc
postojowych w ilosci dostosowanej do programu
uzytkowego ustug,

7) zachowa¢ minimum 60% powierzchni biologicznie
czynnej,

8) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

9) obowigzek realizacji ogrodzen z materiatéw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

Rozdziat 3
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

§17.

Wyznacza sie tereny zabudowy magazynowo-sktadowej

oznaczone na rysunku planu 1.P.1 z podstawowym

przeznaczeniem pod sktad materiatéw sypkich.

W granicach terenu 1.P.1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje = zabudowy  techniczno-produkcyjnej i
magazynowej,

2) lokalizacije  obiektébw  zaplecza  administracyjno-
socjalnego,

3) lokalizacje obiektéw zaplecza ustugowego i biurowego
produkcji oraz obiektéw zwigzanych z ekspozycjg i
dystrybucjg wyrobow,

4) realizacje miejsc sktadowania,

5) realizacje zieleni urzadzonej — zielence, skwery,

6) realizacje parkingéw i miejsc postojowych,

7) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

8) realizacje placow i drog.

W granicach terenéw 1.P.1 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40 %,

2)  wysokos¢ obiektow o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, 21 3
do jednej kondygnacji nadziemnej, wysokos$¢ obiektu 6
m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy
badz innego charakteru budynkéw sasiadujacych

3) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50°, z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkéw i naczotkow

4) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

5) zabezpieczenie w obrebie terenu parkingébw i miejsc
postojowych w ilosci dostosowanej do programu
produkcji i ustug,

6) obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz
ogrodzenia, przy zachowaniu w jego strukturze 50%
udziatu ros$linnosci  zimozielonej i zréznicowania
pionowego,

7) dziatalnos¢ prowadzi¢ i realizowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi o ochronie
Srodowiska.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§18.

Wyznacza sie teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i

magazynéw , oznaczone na rysunku planu symbolem 3.P.1 z

podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy

techniczno-produkcyjnej.

W granicach teren6w 3.P.1dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow zaplecza technicznego,
produkcyjnego, magazynowego, ustugowego, socjalnego
i biurowego produkcji oraz obiektéow zwigzanych z
ekspozycja i dystrybucjg wyrobow produkcji,

2) lokalizacje obiektéw ustugowych obstugi komunikacyjnej
(serwis samochodowy),

3) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng (poza
pasem izolujgcym teren cmentarza),

4) lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych,
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5) lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego, w tym stajnie i inne obiekty
agroturystyczne w zwigzku z prowadzonym w
sgsiedztwie gospodarstwem rolnym,

6) lokalizacje obiektow matlej architektury (altany, wiaty,
zadaszenia, lampy, fawki, kapliczki, lampy i itp.),

7) remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

8) realizacje zieleni urzadzonej — zielence, skwery,

9) realizacje parkingéw i miejsc postojowych,

10) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych,

11) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

12) realizacje placéw i drog.

W granicach terenéw 3.P.1 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40 %,

2) wysokos$¢ budynkéw zabudowy techniczno-produkcyijnej
oraz tych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, 2 5 - do 10 m.
Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku
zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujacych,

3) wysoko$¢  budynkdéw  mieszkalnych do  dwoch
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ obiektbw — do 10 m. Dopuszcza sie
odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany
uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujacych,

4)  wysokos$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych do jednej
kondygnacji nadziemnej, wysoko$¢ obiektow do 6m.
Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku
zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujacych,

5) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50°, z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkéw i naczotkow

6) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

7) zabezpieczenie w obrebie terenu parkingébw i miejsc
postojowych w ilosci dostosowanej do programu
produkcji i ustug,

8) obowigzek realizacji paséw zieleni izolacyjnej dla
obiektow produkcyjnych, o zréznicowanej strukturze
pionowej roslinnosci oraz o min. 50% udziale gatunkéw
zimozielonych.

9) dziatalno$¢ prowadzi¢ i realizowa¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi o ochronie
$rodowiska,

10) naklada sie obowigzek ogrodzenia terenu inwestycji oraz
realizacji tego ogrodzenia z materialdbw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.),

Zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia czesci terenu w

pasie izolujgcym teren cmentarny zgodnie z przepisami

szczegOlnymi o cmentarzach.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

W granicach terenéw 3.P.1 obowigzuje catkowity zakaz

lokalizowania:

1) obiektdw stwarzajacych zagrozenie dla $rodowiska,
zycia lub zdrowia ludzi w przypadku awarii,

2) obiektéw emitujacych odory.

Rozdziat 4
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

§19.
Wyznacza sie tereny rolnicze , oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.R.1i 1.R.2 z podstawowym przeznaczeniem pod
uprawy rolne i pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu.
W granicach terenéw 1.R.1i 1.R.2 dopuszcza sig:
1) iakii pastwiska,
2) uprawy ogrodnicze,
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3) plantacje,

4)  sady produkcyjne,

5) wody stojace, stawy, oczka wodne, a takze obiekty matej
retencji w bezposrednim sasiedztwie terenu 1.ZR,
1.ZR.ZZ, 2.ZR, 4.ZR i 5.ZR w przypadku realizacji takich
obiektéw na ww. terenach,

6) zadrzewienia i zakrzewienia ~ wzdluz ciggow
komunikacyjnych i ciekéw wodnych,

7) zalesienia gruntow kl. V i VI oraz nieuzytkow,
usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie terenéw
lesnych,

8) realizacje ciagdw pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych,
szlakoéw turystycznych wraz z ich oznakowaniem,

9) urzadzen stuzacych regulacji i utrzymaniu wod,

10) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenéw 1.R.1i 1.R.2 obowigzuje zakaz realizaciji

zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem.

Zalesienia o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7 prowadzi¢ na

zasadach jak dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ZZL.1 w

§ 28.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 20.

Wyznacza sie tereny rolnicze , oznaczone na rysunku planu

symbolami 2.R.1; 2.R.2; 2.R.3; 2.R.4; 2.R.5; 2.R.6; 2.R.7;

2.R.8; 2.R.9; 2.R.10; 2.R.11; 2.R.12; 2.R.13; 2.R.14; 2.R.15;

2.R.16; 2.R.17; 2.R.18; 2.R.19; 2.R.20; 2.R.21; 2.R.22;

2.R.23; 2.R.24; 2.R.25; 2.R.26; 2.R.27; 2.R.28; 2.R.29;

2.R.30; 2.R.31 i 2.R.32 z podstawowym przeznaczeniem pod

uprawy rolne i pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu.

W granicach terenéw 2.R.1; 2.R.2; 2.R.3; 2.R.4; 2.R.5; 2.R.6;

2.R.7; 2.R.8; 2.R.9; 2.R.10; 2.R.11; 2.R.12; 2.R.13; 2.R.14;

2.R.15; 2.R.16; 2.R.17; 2.R.18; 2.R.19; 2.R.20; 2.R.21;

2.R.22; 2.R.23; 2.R.24; 2.R.25; 2.R.26; 2.R.27; 2.R.28;

2.R.29; 2.R.30; 2.R.31i 2.R.32 dopuszcza sie:

1) takii pastwiska,

2) uprawy ogrodnicze,

3) plantacje,

4)  sady produkcyjne,

5) wody stojace, stawy, oczka wodne, a takze obiekty matej
retencji w bezposrednim sgsiedztwie terenu 1.ZR,
1.ZR.ZZ, 2.ZR, 4.ZR i 5.ZR w przypadku realizacji takich
obiektéw na ww. terenach

6) zadrzewienia i zakrzewienia  wzdtuz ciggow
komunikacyjnych i ciekéw wodnych,

7) realizacje ciagdw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw turystycznych wraz z ich oznakowaniem,

8) urzadzen stuzacych regulacji i utrzymaniu wod,

9) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W granicach terenéw 2.R.1; 2.R.2; 2.R.3; 2.R.4; 2.R.5; 2.R.6;

2.R.7; 2.R.8; 2.R.9; 2.R.10; 2.R.11; 2.R.12; 2.R.13; 2.R.14;

2.R.15; 2.R.16; 2.R.17; 2.R.18; 2.R.19; 2.R.20; 2.R.21;

2.R.22; 2.R.23; 2.R.24; 2.R.25; 2.R.26; 2.R.27; 2.R.28;

2.R.29; 2.R.30; 2.R.31 i 2.R.32 obowigzuje zakaz realizacji

zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§21.
Wyznacza sig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych,  hodowlanych i ogrodniczych oznaczone na

rysunku planu symbolami 1.RU.1; 1.RU.2 i 1.RU3 z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi i urzadzenia
stuzgce produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodnicze;.

W granicach terenéw 1.RU.1; 1.RU.2 i 1.RU.3 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow zaplecza technicznego,
magazynowego, ustugowego, socjalno-mieszkaniowego
i biurowego $cisle zwigzanego z produkcjg rolng i
hodowlang oraz obiektéw zwigzanych z ekspozycjg i
dystrybucjg produktéw pochodzenia rolnego,

2) lokalizacje obiektéw matej architektury (altany, wiaty,
zadaszenia, tawki, lampy itp.),

3) remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,
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4) zmiane przeznaczenia istniejgcej zabudowy na cele
ustug nie zwigzanych z produkcjg rolng i hodowlang pod
warunkiem utrzymania zasad wymienionych w ust. 3,

5) realizacje parkingéw i miejsc postojowych,

6) realizacje ciagdw pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych i
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

7) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

8) realizacje placow i drog.

W granicach terenéw 1.RU.1; 1.RU.2 i 1.RU.3 ustala sie

nastepujace  zasady  zagospodarowania  terendw i

ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 35 %,

2) wysokos¢ obiektow — do 10 m. Dopuszcza sie
odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany
uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujgcych do wysokosci tych
obiektow,

3) dziatalno$¢ prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

4) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

5) obowigzek realizacji pas6w zieleni izolacyjnej w obrebie
dziatki o zr6znicowanej strukturze pionowej roslinnosci
oraz o min. 50% udziale gatunkéw zimozielonych,

6) zabezpieczenie w obrebie terendéw parkingébw i miejsc
postojowych w ilosci dostosowanej do programu
produkcji i ustug.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 22.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.RM.1; 1.RM.2;
1.RM.3; 1.RM.4; 1.RM.5; 1.RM.6; 1.RM.7; 1.RM.8; 1.RM.9;
1.RM.10; 1.RM.11; 1.RM.12; 1.RM.13; 1.RM.14; 1.RM.15;
1.RM.16; 1.RM.17; 1.RM.18; 1.RM.19; 1.RM.20; 1.RM.21;
1.RM.22; 1.RM.23; 1.RM.24; 1.RM.25; 1.RM.26; 1.RM.27,
1.RM.28, 1.RM.29 i 1.RM.30 z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy zagrodowej.

W granicach terenéw 1.RM.1; 1.RM.2; 1.RM.3; 1.RM.4;

1.RM.5; 1.RM.6; 1.RM.7; 1.RM.8; 1.RM.9; 1.RM.10; 1.RM.11;

1.RM.12; 1.RM.13; 1.RM.14; 1.RM.15; 1.RM.16; 1.RM.17;
1.RM.18; 1.RM.19; 1.RM.20; 1.RM.21; 1.RM.22; 1.RM.23;

1.RM.24; 1.RM.25; 1.RM.26; 1.RM.27, 1.RM.28, 1.RM.29 i

1.RM.30 dopuszcza sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych,

3) lokalizacje wolnostojacych obiektéw ustugowych,

4) adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej na potrzeby
rekreacji indywidualnej,

5) lokalizacje obiektow agroturystycznych i pensjonatowych

6) przeznaczenie czesci budynkéw mieszkalnych lub
gospodarczych pod dziatalno$¢ ustugowa, w tym ustugi
okototurystyczne, agroturystyke, gastronomie

7) lokalizacje obiektow lub adaptacje istniejacych dla
drobnej dziatalnosci produkcyjnej,

8) lokalizacje obiektow matlej architektury (altany, wiaty,
zadaszenia, kapliczki, fawki, lampy itp.),

9) wody stojace, stawy, oczka wodne,

10) remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

11) realizacje ciagbw pieszo-jezdnych i sciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

12) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

13) realizacje placow i drog.

W granicach terenéw 1.RM.1; 1.RM.2; 1.RM.3; 1.RM.4;

1.RM.5; 1.RM.6; 1.RM.7; 1.RM.8; 1.RM.9; 1.RM.10; 1.RM.11;

1.RM.12; 1.RM.13; 1.RM.14; 1.RM.15; 1.RM.16; 1.RM.17;
1.RM.18; 1.RM.19; 1.RM.20; 1.RM.21; 1.RM.22; 1.RM.23;

1.RM.24; 1.RM.25; 1.RM.26; 1.RM.27, 1.RM.28, 1.RM.29 i

1.RM.30 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy zagrodowej — 30 %,
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2)  wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych
do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, wysokos$¢ obiektéw — do 10 m. Dopuszcza sie
odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany
uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego
charakteru budynkéw sasiadujacych do wysokosci tych
obiektéw,

3) wysokos¢  obiektébw  garazowo-gospodarczych i
produkcyjno-ustugowych o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 i
7 do jednej kondygnacji nadziemnej, wysokos¢ obiektow
do 6 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy
badz innego charakteru budynkéw sasiadujacych do
wysokosci tych obiektow,

4)  wysokos¢ budynkéw inwentarskich zabudowy
zagrodowej do 9 m. Dopuszcza sie odstepstwa od
powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania istniejacej
zabudowy badz innego charakteru  budynkéw
sgsiadujacych do wysokosci tych obiektow,

5) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zagospodarowanie terenu zgodnie z
warunkami jak dla terenéw 1.MN.1okreslonych w § 5,

6) dopuszczona funkcja ustugowa, o ktérej mowa w ust. 2
pkt. 6 nie moze przekroczy¢:

a) 70% powierzchni uzytkowej budynku lub zespotu
budynkéw w przypadku ustug agroturystycznych,
b)  30% w pozostatych przypadkach,

7) dopuszczong dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjng
realizowa¢ zgodnie =z obowigzujacymi przepisami
szczegOllnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

8) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50° z mozliwosciag wprowadzenia
przyczotkéw i naczétkow,

9) zakaz realizacji obiektow z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,

10) obowigzek utrzymania jednolitego uktadu kalenic, przy
zachowaniu potaci dachowej skierowanej do kierunku
drogi. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego, w
przypadku braku mozliwosci utrzymania jednolitego
uktadu kalenic z uwagi na uksztattowanie terenu lub
szerokos¢ dzialki,

11) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

12) zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej,

13) obowigzek realizacji ogrodzen z materiatéw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 23.
Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ,
oznaczone na rysunku planu symbolami 2.RM.1; 2.RM.2;
2.RM.3; 2.RM.4 i 2.RM.5 z podstawowym przeznaczeniem
pod lokalizacje zabudowy zagrodowe;.
W granicach terenéw 2.RM.1; 2.RM.2; 2.RM.3; 2.RM.4 i
2.RM.5 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen jak dla
terenéw oznaczonych symbolem 1.RM.1 okreslong w § 22
ust. 2 niniejszej uchwaly.
W granicach terenéw 2.RM.1; 2.RM.2; 2.RM.3; 2.RM.4 i
2.RM.5 ustala sie zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy jak dla terenéw oznaczonych symbolem 1.RM.1
okreslone w § 22 ust. 3.
W granicach terenéw 2.RM.1; 2.RM.2; 2.RM.3; 2.RM.4 i
2.RM.5 budynki realizowa¢ jako niepodpiwniczone z
zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-
technicznych, w tym wysoki poziom parteru — min. 0,7 m, z
uwagi na potozenie terenbw w obszarze zagrozonym
podtapianiem.
W granicach terenéw 2.RM.1; 2.RM.2; 2.RM.3; 2.RM.4 i
2.RM.5 wprowadza sie zakaz realizacji ogrodzen petnych na
podmuroéwkach.
Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.
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§ 24.
Wyznacza sig tereny rolnicze, w ktérych nie wyklucza si e
zabudowy , oznaczone na rysunku planu symbolami 1.RMZ.1
i 1.RMZ.2 z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.
W granicach terenéw 1.RMZ.1 i 1.RMZ.2 dopuszcza sie:
1) iakii pastwiska,
2) uprawy ogrodnicze,
3) plantacje,
4)  sady produkcyjne,
5) wody stojace, stawy, oczka wodne,
6) zadrzewienia i  zakrzewienia  wzdluz  ciggéw
komunikacyjnych i ciekéw wodnych,
7) lokalizacje budynkéw gospodarczych zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego i pszczelarstwa,
8) realizacje obiektéw i urzadzen stuzacych obstudze

gospodarstw produkcji roslinnej i zwierzecej oraz
agroturystyce w ramach doinwestowania istniejacej
zabudowy,

9) lokalizacje obiektéw matej architektury (altany, wiaty,
zadaszenia, kapliczki, tawki, lampy itp.),

10) remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy zagrodowej z  zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych,

11) lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej i
agroturystycznej przy istniejgcych siedliskach,
realizowang dla potrzeb osoby posiadajacej areat
wigkszy lub réwny $redniej wielkosci gospodarstwa
rolnego w gminie Bieliny,

12) realizacje ciagoéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

13) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 1.RMZ.1 i 1.RMZ.2 ustala sie

nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 25 %,

2)  wysokos$¢ budynkéw gospodarczych o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 7 do jednej kondygnacji nadziemnej, wysokosé
obiektow — do 6 m. Dopuszcza sie odstepstwa od
powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania istniejacej
zabudowy,

3) wysokosé budynkéw  mieszkalnych, zabudowy
zagrodowej i agroturystycznych do dwéch kondygnaciji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, wysokosé
obiektow — do 10 m. Dopuszcza sie odstepstwa od
powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania istniejacej
zabudowy badz innego charakteru  budynkéw
sgsiadujacych,

4)  wysokosc budynkéw inwentarskich zabudowy
zagrodowej oraz tych o ktérych mowa w ust. 2 pkt 8 — do
9 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy,
badz ze wzgledu na wymagania wynikajace z rozwigzan
technologicznych,

5) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50° z mozliwosciag wprowadzenia
przyczotkéw i naczétkow,

6) zakaz realizacji obiektow z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,

7) stosowa¢ materiaty pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

8) zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej,

9) obowiagzek realizacji ogrodzen z materiatdw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 25.
Wyznacza sie tereny rolnicze, w ktérych nie wyklucza si e
zabudowy , oznaczone na rysunku planu symbolami
2.RMZ.1; 2.RMZ.2; 2.RMZ.3; 2.RMZ.4; 2.RMZ.5; 2.RMZ.6;
2.RMZ.7 i 2.RMZ.8 z podstawowym przeznaczeniem pod
uprawy rolne.
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W granicach terenéw 2.RMZ.1; 2.RMZ.2; 2.RMZ.3; 2.RMZ.4;

2.RMZ.5; 2.RMZ.6; 2.RMZ.7 i 2.RMZ.8 dopuszcza sie:

1) iakii pastwiska,

2) uprawy ogrodnicze,

3) plantacje,

4)  sady produkcyjne,

5) wody stojace, stawy, oczka wodne,

6) zadrzewienia i  zakrzewienia  wzdluz  ciggéw
komunikacyjnych i ciekéw wodnych,

7) lokalizacje budynkéw gospodarczych zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego i pszczelarstwa,

8) realizacje obiektéw i urzadzen stuzacych obstudze

gospodarstw produkcji roslinnej i zwierzecej oraz
agroturystyce w ramach doinwestowania istniejacej
zabudowy,

9) lokalizacje obiektéw matej architektury (altany, wiaty,
zadaszenia, kapliczki, tawki, lampy itp.),

10) remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy zagrodowej z  zachowaniem  zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak
dla obiektéw noworealizowanych oraz przeznaczanie
czesci budynkéw mieszkalnych i gospodarczych pod
ustugi podstawowe i pensjonatowe,

11) realizacje ciagbéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

12) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 2.RMZ.1; 2.RMZ.2; 2.RMZ.3; 2.RMZ.4;

2.RMZ.5; 2.RMZ.6; 2.RMZ.7 i 2.RMZ.8 ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 25 %,

2)  wysokos$¢ budynkéw gospodarczych o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 7 do jednej kondygnacji nadziemnej, wysokosé
obiektow — do 6 m. Dopuszcza sie odstepstwa od
powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania istniejacej
zabudowy,

3) wysokosé budynkoéw mieszkalnych, zabudowy
zagrodowej i agroturystycznej do dwoch kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, wysokosé
obiektow — do 10 m. Dopuszcza sie odstepstwa od
powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania istniejacej
zabudowy badz,

4)  wysokosé budynkoéw inwentarskich zabudowy
zagrodowej oraz tych o ktérych mowa w ust. 2 pkt 8 — do
9 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku zmiany uzytkowania istniejgcej zabudowy,
badz ze wzgledu na wymagania wynikajace z rozwigzan
technologicznych,

5) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50° z mozliwoscia  wprowadzenia
przyczotkéw i naczoétkow,

6) zakaz realizacji obiektow z dachami ptaskimi,
pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi,

7) stosowa¢ materialy pochodzenia rodzimego do prac
wykonczeniowych budynkéw,

8) zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej,

9) obowiagzek realizacji ogrodzen z materiatdw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.).

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

Rozdziat 5
TERENY ZIELENI | WOD

§ 26.
Wyznacza sie - tereny le $ne, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.ZL.1; 1.ZL.2; 1.ZL.3; 1.ZL.4; 1.ZL.5; 1.ZL.6;
1.ZL.7; 1.ZL.8; 1.ZL.9; 1.ZL.10; 1.ZL.11; 1.ZL.12; 1.ZL.13;
1.ZL.14; 1.ZL.15; 1.ZL.16; 1.ZL.17, 1.ZL.18; 1.ZL.1
1.ZL.20; 1.ZL.21; 1.ZL.22; 1.ZL.23; 1.ZL.24; 1.ZL.2
1.ZL.26; 1.ZL.27; 1.ZL.28; 1.ZL.29; 1.ZL.30; 1.ZL.3
1.ZL.32; 1.ZL.33; 1.ZL.34; 1.ZL.35; 1.ZL.36; 1.ZL.3
1.ZL.38; 1.ZL.39; 1.ZL.40; 1.ZL.41; 1.ZL.42; 1ZLA4
1.ZL.44; 1.ZL.45; 1.ZL.46; 1.ZL.4A7, 1.ZL.48; 1ZL4

CuwuNRr OO
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1.ZL.50; 1.ZL.51; 1.ZL.52; 1.ZL.53; 1.ZL.54; 1.ZL.5 5;
1.ZL.56; 1.ZL.57; 1.ZL.58; 1.ZL.59; 1.ZL.60; 1.ZL.6 1;
1.ZL.62; 1.ZL.63; 1.ZL.64; 1.ZL.65; 1.ZL.66; 1.ZL.6 7;
1.ZL.68; 1.ZL.69; 1.ZL.70; 1.ZL.71; 1.ZL.72; 1.ZL.7 3;
1.ZL.74; 1.ZL.75; 1.ZL.76; 1.ZL.77; 1.ZL.78; 1.ZL.7 9 i
1.ZL.80 obejmujace grunty lesne Ls zgodnie z ewidencjg
gruntéw oraz grunty wod ptynacych, drog.

W granicach terenéw 1.ZL.1; 1.ZL.2; 1.ZL.3; 1.ZL.4; 1.ZL.5;
1.zL.6; 1.ZL.7; 1.ZL.8; 1.ZL.9; 1.ZL.10; 1.ZL.11; 1.ZL.12;
1.ZL.13; 1.ZL.14; 1.ZL.15; 1.ZL.16; 1.ZL.17; 1.ZL.18; 1.ZL.19;
1.ZL.20; 1.ZL.21; 1.ZL.22; 1.ZL.23; 1.ZL.24; 1.ZL.25; 1.ZL.26;
1.ZL.27; 1.ZL.28; 1.ZL..29; 1.ZL.30; 1.ZL.31; 1.ZL.32; 1.ZL.33;
1.ZL.34; 1.ZL.35; 1.ZL.36; 1.ZL.37; 1.ZL.38; 1.ZL.39; 1.ZL.40;
1.71L.41; 1.ZL..42; 1.ZL..43; 1.ZL.44; 1.ZL.45; 1.ZL.46; 1.ZL.47;
1.71..48; 1.ZL.49; 1.ZL.50; 1.ZL.51; 1.ZL.52; 1.ZL.53; 1.ZL.54;
1.ZL.55; 1.ZL.56; 1.ZL.57; 1.ZL.58; 1.ZL.59; 1.ZL.60; 1.ZL.61;
1.ZL.62; 1.ZL.63; 1.ZL.64; 1.ZL.65; 1.ZL.66; 1.ZL.67; 1.ZL.68;
1.ZL.69; 1.ZL.70; 1.ZL.71; 1.ZL.72; 1.ZL.73; 1.ZL.74; 1.ZL.75;
1.ZL.76; 1.ZL.77, 1.ZL.78, 1.ZL.79 i 1.ZL.80 dopuszcza sie
realizacje ciggéw pieszych i drég rowerowych, szlakéw wraz z
ich oznakowaniem.

Obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania teren6éw na cele
nielesne i zakaz realizacji obiektow z wyjatkiem przypadkow
dopuszczonych ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Gospodarke lesng i lesne zagospodarowanie prowadzi¢ w
oparciu 0 obowigzujagce plany urzadzeniowe lasu i
uproszczone plany urzadzeniowe lasu.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 27.
Wyznacza sie tereny les$ne zagrozone powodzi a,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZL.ZZ.1;
1.ZL.zz.2; 1.z7L.72Z.3; 1ZL.ZZ4, 1.ZL.ZZ5; 1.ZL.ZZ.6;
1.ZL.2Z2.7; 1.Z2L.72Z2.8; 1.ZL.ZZ.9; 1.ZL.ZZ.10; 1.ZL.ZZ11 i
1.ZL.ZZ.12 obejmujace grunty lesne Ls zgodnie z ewidencjg
gruntow.
Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem
przypadkéw dopuszczonych ustawa o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.
W granicach terenéw 1.ZL.ZZ.1; 1.ZL.ZZ.2; 1.ZL.ZZ.3;
1.zL.zz.4; 1.zL.zZ5; 1.ZL.ZZ.6;, 1.ZL.ZZ.7;, 1.ZL.ZZZ8;
1.Z2L.272.9;1.Z2L.2Z2.10; 1.ZL.ZZ.11i 1.ZL.ZZ.12 dopuszcza sie
realizacje ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych, szlakéw
wraz z ich oznakowaniem.
Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 28.

Wyznacza sig tereny zalesie n, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1.ZZL.1; 1.ZZL.2; 1.ZZL.3; 1.ZZL.4; 1.ZZL.5;

1.ZZL.6; 1.ZZL.7 i 1.ZZL..8 obejmujace grunty rolne i nieuzytki

z przeznaczeniem pod zalesienie.

W granicach terenéw 1.ZZL.1; 1.ZZL.2; 1.ZZL.3; 1.ZZL.4;

1.ZZL.5; 1.ZZL.6; 1.ZZL.7 i 1.ZZL.8 dopuszcza sie realizacje

drég dojazdowych, ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem.

W granicach terenéw 1.ZZL.1; 1.ZZL.2; 1.ZZL.3; 1.ZZL.4;

1.ZZL.5; 1.ZZL.6; 1.ZZL.7 i 1.ZZL..8 ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania:

1) gospodarke lesng i lesne zagospodarowanie gruntu
prowadzi¢ w oparciu 0 obowigzujgce plany
urzadzeniowe lasu i uproszczone plany urzadzeniowe
lasu,

2) zalesienie gruntéw rolnych nie moze negatywnie
wptywac na uzytki rolne dziatek z nimi sasiadujgcych,

3) przy dokonywaniu zalesien oraz utrzymaniu granicy
rolno-le$nej uwzgledni¢ zagospodarowanie terendow
sgsiadujacych i przeznaczonych na cele nielesne,

4) zachowa¢ minimalne odlegtosci terenéw zalesionych:

a) 30 m od zabudowy kubaturowej,

b) 5m od terenéw uzytkowanych rolniczo,

c) 15m od cieku wodnego,

d) min. 4 m obustronnie, liczac od goérnej krawedzi
skarpy urzadzen melioracji podstawowej,

5) wyklucza sie zalesienia w pasach 11 m od tras linii
elektroenergetycznych SN, NN (po 5,5 m w obydwie
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strony od osi linii) i innych, okreslonych przez gestoréw
sieci,

6) wyklucza sie zalesienia wzdluz tras przewodéw
telekomunikacyjnych w odlegtosci min. 2 m od
przewodéw telekomunikacyjnych napowietrznych do
korony drzew i w odlegtosci min. 1 m od istniejacych
kabli telekomunikacyjnych ziemnych do lica pni drzew,

7) stosowa¢ nasadzenia  zgodnie z  warunkami
siedliskowymi.

Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw z wyjatkiem przypadkow

dopuszczonych ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 29.

Wyznacza sie teren cmentarza , oznaczony na rysunku planu

symbolami 1.ZC.1 i 1.ZC.2 z podstawowym przeznaczeniem

pod cmentarz grzebalny.

W granicach terenu 1.ZC.1i 1.ZC.2 dopuszcza sie:

1) lokalizacje kaplicy cmentarnej lub innych obiektéw
zwigzanych z kultem religijnym,

2) lokalizacje obiektéw matej architektury (tawki, lampy,
kapliczki itp.),

3) lokalizacje obiektow obstugi technicznej,

4) realizacje parkingu i miejsc postojowych,

5) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) realizacje placow i drog.

W granicach terenu 1.ZC.1 i 1.ZC.2 ustala sie nastepujace

warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny udziat terenu przeznaczonego na pola
grzebalne — 60% powierzchni ogélnej cmentarza,

2) zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej,

3) wysokos$¢ obiektdw noworealizowanych zwigzanych z
kultem religijnym — do 15m,

4)  wysokos$¢ obiektéw obstugi technicznej — do 6 m,

5) obowigzek stosowania dachéw  dwuspadowych,
symetrycznych lub czterospadowych o nachyleniu potaci
dachowej 35-50°, z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkéw i naczoétkow,

6) obowigzek wydzielenia zielenig wysoka miejsca na
odpady,

7) obowigzek realizacji ogrodzen z materiatéw pochodzenia
naturalnego (drewno, miejscowy kamien, metal, kuty
metal itp.),

8) zorganizowa¢ punkt czerpania wody.

Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z

funkcja podstawowa.

Punkty czerpania wody na terenie 1.ZC.1 i 1.ZC.2

zabezpieczy¢ przed cofaniem wody do sieci wodociagu

gminnego (przerwa powietrzna lub zawory antyskazeniowe).

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng realizowa¢ zgodnie

istniejgcego przepisami szczegélnymi o cmentarzach.

Poszerzajac istniejagcy cmentarz badz lokalizujac nowy na

granicy z solectwem Czapléow uwzgledni¢ wyniki badan

hydrogeologicznych, stwierdzajgcych przydatnos¢ terenu na
ten cel, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami
szczegOblnymi.

Z uwagi nha ujecie cmentarza parafialnego w rejestrze

zabytk6w — dziatania dotyczace jego poszerzenia i zmiany w

zagospodarowaniu terenu oraz budowy wszelkich obiektow

realizowa¢ na warunkach stuzb ochrony zabytkéw zgodnie z

przepisami szczegllnymi w zakresie ochrony débr kultury.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 30.

Wyznacza sie tereny zieleni nieurz adzonej zagro zone
powodzi a, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.ZR.ZZ.1; 1.ZR.ZZ2.2, 1.ZR.ZZ.3 i 1.ZR.ZZ.4 o szczegblnym
znaczeniu przyrodniczym, petnigce wazng role w systemie
korytarzy ekologicznych z podstawowym przeznaczeniem pod
zespoly zadrzewien, tereny kwalifikowane jako lesne,
czesciowo uzytkowane jako pola, taki i pastwiska potozone
wzdtuz rzek i ciekdw.

W granicach terenéw 1.ZR.ZZ.1; 1.ZR.ZZ.2, 1.ZR.ZZ.3 i
1.ZR.ZZ.4 dopuszcza sie:
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1) remont, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej
zabudowy majacy na celu poprawe standardéw z
mozliwoscig powiekszenia powierzchni uzytkowej do
20%, przy czym rozbudowa i nadbudowa obiektéw
zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 15 m od rzeki
na warunkach zarzadcy tej rzeki,

2) lokalizacje obiektow matej architektury (altany,
zadaszenia, kapliczki, tawki, lampy itp.),

3) wody stojace, w tym: stawy, zbiorniki wodne i obiekty
matej retencji,

4) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

5) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
tym urzadzen wodnych i innych zgodnie z przepisami
szczegOblnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

Remont, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa istniejacej

zabudowy o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, pod warunkiem

utrzymania obowigzujgcego przeznaczenia terenu oraz na

zasadach jak dla terenéw 1.RM.1 okreslonych w § 22.

W granicach terenéw 1.ZR.ZZ.1; 1.ZR.ZZ.2, 1.ZR.ZZ.3 i

1.ZR.ZZ.4 obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej

trwale zwigzanej z gruntem, za wyjatkiem przypadku o ktérym

mowa w ust. 2 pkt 2.

W terenach 1.ZR.ZZ.1; 1.ZR.ZZ.2, 1.ZR.ZZ3 i 1.ZR.ZZ.4

ogranicza si¢ zmiany uzytkdéw zielonych na grunty orne oraz

wyklucza sie mozliwos¢ ich przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 31
Wyznacza sie tereny zieleni nieurz adzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1.ZR.1; 1.ZR.2; 1.ZR.3; 1.ZR.4;
1.ZR.5; 1.ZR.6; 1.ZR.7; 1.ZR.8; 1.ZR.9; 1.ZR.10; 1.ZR.11;
1.ZR.12; 1.ZR.13; 1.ZR.14; 1.ZR.15; 1.ZR.16; 1.ZR.17;
1.ZR.18; 1.ZR.19; 1.ZR.20; 1.ZR.21; 1.ZR.22; 1.ZR.23;
1.ZR.24; 1.ZR.25; 1.ZR.26; 1.ZR.27; 1.ZR.28; 1.ZR.29;
1.ZR.30 i 1.ZR.31 o szczeg6lnym znaczeniu przyrodniczym,

petnigce wazna role w systemie korytarzy ekologicznych z

podstawowym przeznaczeniem pod zespoly zadrzewien,

tereny kwalifikowane jako le$ne, czesciowo uzytkowane jako
pola, tgkii pastwiska potozone wzdtuz rzek i ciekow.

W granicach terenéw 1.ZR.1; 1.ZR.2; 1.ZR.3; 1.ZR.4; 1.ZR.5;

1.ZR.6; 1.ZR.7; 1.ZR.8; 1.ZR.9; 1.ZR.10; 1.ZR.11; 1.ZR.12;

1.ZR.13; 1.ZR.14; 1.ZR.15; 1.ZR.16; 1.ZR.17; 1.ZR.18;
1.ZR.19; 1.ZR.20; 1.ZR.21; 1.ZR.22; 1.ZR.23; 1.ZR.24;

1.ZR.25; 1.ZR.26; 1.ZR.27; 1.ZR.28; 1.ZR.29; 1.ZR.30 i

1.ZR.31 dopuszcza sie:

1) uprawy polowe,

2) remont, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej
zabudowy majacy na celu poprawe standardéw z
mozliwoscig powiekszenia powierzchni uzytkowej do
20% przy czym rozbudowa i nadbudowa obiektéw
zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku na warunkach
zarzadcy cieku,

3) lokalizacje obiektow matej architektury (altany,
zadaszenia, kapliczki, tawki, lampy itp.),

4) przeksztalcenie zieleni nieurzadzonej w urzadzong w
sgsiedztwie zbiornika z uwzglednieniem warunkéw
przepisbw szczegdllnych z zakresu ochrony gruntéw
rolnych,

5) realizacje ciagéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

6) wody stojace, w tym: stawy, zbiorniki wodne i obiekty
matej retencji,

7) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
tym urzadzen wodnych i innych zgodnie z przepisami
szczegllinymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

Remont, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa istniejacej

zabudowy o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 pod warunkiem

utrzymania obowigzujacego przeznaczenia terenu oraz na

zasadach jak dla terenéw 1.RM.1 okreslonych w § 22 .

Obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z

wyjatkiem przypadku, o ktbrym mowa w ust. 2 pkt 2 trwale

zwigzanej z gruntem.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.
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§ 32.

Wyznacza sie tereny zieleni nieurz adzonej, oznaczone na

rysunku planu symbolami 2.ZR.1; 2.ZR.2; 2.ZR.3; 2.ZR.4;

2.ZR.5; 2.ZR.6; 2.ZR.7; 2.ZR.8; 2.ZR.9; 2.ZR.10; 2.ZR.11 i

2.ZR.12 z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki

rolne, obudowe biologiczng ciekéw, rowéw melioracyjnych.

W granicach terenéw 2.ZR.1; 2.ZR.2; 2.ZR.3; 2.ZR.4; 2.ZR.5;

2.ZR.6; 2.ZR.7; 2.ZR.8; 2.ZR.9; 2.ZR.10; 2.ZR.11 i 2.ZR.12

dopuszcza sie:

1) uprawy polowe,

2) lokalizacje obiektéw matej architektury (altany, tawki,
wiaty, zadaszenia, kapliczki, pomniki, lampy itp.)

3) przeksztalcenie zieleni nieurzadzonej w urzgdzong w
sgsiedztwie zbiornika z uwzglednieniem warunkéw
przepisbw szczegllnych z zakresu ochrony gruntow
rolnych,

4) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

5) wody stojace, w tym: stawy, zbiorniki wodne i obiekty
malej retenciji,

6) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
tym urzadzen wodnych i innych zgodnie z przepisami
szczegOblnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

W granicach terenéw 2.ZR.1; 2.ZR.2; 2.ZR.3; 2.ZR.4; 2.ZR.5;

2.ZR.6; 2.ZR.7; 2.ZR.8; 2.ZR.9; 2.ZR.10; 2.ZR.11 i

2.ZR.120bowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

trwale zwigzanej z gruntem.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 33.

Wyznacza sie teren zieleni nieurz adzonej, oznaczony na

rysunku planu symbolami 4.ZR.1 i 4.ZR.2 z podstawowym

przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne, obudowe
biologiczng  zbiornika  retencyjnego z  rekreacyjnym
wykorzystaniem.

W granicach terenéw 4.ZR.1i 4.ZR.2 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektéw malej architektury (altany,
zadaszenia, kapliczki, wiaty, tawki, lampy itp.),

2) przeksztalcenie zieleni nieurzadzonej w urzgdzong w
sgsiedztwie zbiornika z uwzglednieniem warunkéw
przepisbw szczegdllnych z zakresu ochrony gruntéw
rolnych,

3) wody stojace, w tym: stawy, zbiorniki wodne i obiekty
malej retenciji,

4) lokalizacje  tymczasowych  p6l  namiotowych i
biwakowych,

5) realizacje ciagéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

6) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 4.ZR.1 i 4.ZR.2 obowigzuje zakaz

realizacji zabudowy kubaturowej, trwale zwigzanej z gruntem.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 34.

Wyznacza sie tereny zieleni nieurz adzonej, oznaczone na

rysunku planu  symbolem 5.ZR.1 z podstawowym

przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne z sezonowym
wykorzystaniem dla imprez plenerowych.

W granicach terenéw 5.ZR.1 dopuszcza sie:

1) przeksztalcenie zieleni nieurzadzonej w urzadzong w
sgsiedztwie terenéw zainwestowanych, z
uwzglednieniem warunkéw przepiséw szczegblnych z
zakresu ochrony gruntéw rolnych,

2) lokalizacje obiektow matej architektury (altany,
zadaszenia, kapliczki, tawki, lampy itp.),

3) lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z
imprezami plenerowymi,

4) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

5) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W granicach terenéw 5.ZR.1 obowigzuje zakaz realizacji

zabudowy kubaturowej, trwale zwigzanej z gruntem.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 35.
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Wyznacza sie teren zieleni urz gdzonej, oznaczony na
rysunku planu  symbolem 1.ZU.1 z podstawowym
przeznaczeniem pod publiczng zielen urzadzong wraz z
wodami ptynacymi.

W granicach terenu 1.ZU.1 dopuszcza sie:

1) remont i rozbudowe istniejagcego obiektu ustugowego
oraz budowe nowego obiekty ustugowego,

2) realizacje matej architektury (altany, zadaszenia, tawki,
lampy itp.),

3) realizacje ciagéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem ,

4) realizacje pomostéw i urzadzen wodnych (tama itp.),

5) techniczne umocnienia brzegow,

6) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
tym urzadzen wodnych i innych zgodnie z przepisami
szczegllinymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

W granicach terenu 1.ZU.1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzek urzadzenia miejsc wypoczynku (fawki,
chodniki, lampy),

2) remont i rozbudowa istniejacego obiektu ustugowego
oraz budowa nowego obiektu ustugowego:

a) na zasadach jak dla terenu 5.U.1 okreslonych w §
12 za wyjatkiem wysokosci obiektu,
b)  nawarunkach zarzadcy drogi.

Wysokos$¢ obiektu o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 do jednej

kondygnacji nadziemnej — do 6 m.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 36.

Wyznacza sie teren zieleni publicznej urz adzonej

zagrozony powodzi @, oOznaczony na rysunku planu

symbolem 1.ZU.ZZ.1 z podstawowym przeznaczeniem pod

zielong przestrzen publiczna.

W granicach terenéw 1.ZU.ZZ.1 dopuszcza si€;

1) lokalizacje obiektéw malej architektury (altany,
zadaszenia, kapliczki, fawki, lampy itp.),

2) terenowe urzadzenia rekreacyjne np. plac zabaw i gier,
amfiteatr, boisko, korty,

3) realizacje ciagéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem,

4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 1.ZU.ZZ.1 obowigzuje zakaz realizacji

zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 37.

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych

$radl adowych , oznaczone na rysunkach planu symbolami

1WS.1 i 1.WS.2 z podstawowym przeznaczeniem pod
lokalizacje zbiornika retencyjnego wraz z urzadzeniami
hydrotechnicznymi pietrzacymi wode.

W granicach terenéw 1.WS.1 i 1.WS.2 dopuszcza sie:

1) realizacje pomostow i urzgdzen wodnych,

2) realizacje przystani dla niewielkich jednostek ptywackich
nie napedzanych mechanicznie (fodzie, kajaki, rowery
wodne itp.),

3) techniczne umocnienia  brzegbw w  miejscach
intensywnej erozji boczne;.

Obowigzuje utrzymanie linii brzegowej w stanie naturalnym

poza miejscami lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 2

pkt1i2.

Zachowa¢ warunki przepiséw szczeg6lnych z zakresu prawa

wodnego i ochrony srodowiska.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

Rozdziat 6

TERENY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 38.
Wyznacza sie teren drogi publicznej , oznaczony na rysunku
planu symbolami 2.KDZ.1; 2.KDZ.2; 2.KDZ.3; 2.KDZ.4;
2.KDZ.5 i 2.KDZ.6 z podstawowym przeznaczeniem pod
droge publiczng klasy Z wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
i siecig infrastruktury technicznej.
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W granicach terenéw 2.KDZ.1; 2.KDZ.2; 2.KDZ.3; 2.KDZ.4;

2.KDZ.5i 2.KDZ.6 dopuszcza sie:

1) budowe nowych nawierzchni,

2) remonty istniejacych nawierzchni,

3) budowe towarzyszacych drég zbiorczych,

4)  budowe rowéw przydroznych otwartych i krytych,

5) budowe i remonty zjazdéw z drogi i przepustow,

6) lokalizacije  obiektbw matej architektury  (tawki,
zadaszenia, lampy oswietleniowe, itp.),

7) lokalizacje matych obiektéw kubaturowych (kioski,
przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.) na
warunkach zarzadcy drogi,

8) lokalizacje stacji transformatorowych,

9) budowe zatok autobusowych,

10) budowe zatok z miejscami postojowymi,

11) budowe Sciezek rowerowych i tras szlakéw wraz z ich
oznakowaniem,

12) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

13) 1taczenie sciezek rowerowych z ciggami pieszymi,

14) sytuowanie pomnikéw poza pasem drogowym, o ile nie
bedg stwarzaly =zagrozenia poprzez ograniczenie
widocznosci,

15) prowadzenie infrastruktury technicznej droga
napowietrzng lub ziemna,

16) zielen ozdobng wysoka poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych.

W granicach terenéw 2.KDZ.1; 2.KDZ.2; 2.KDZ.3; 2.KDZ.4;

2.KDZ.5i 2.KDZ.6 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwarta zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

2) lokalizowania obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 6 w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

1) lokalizacji ogrodzen.

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20 m lub jak na

rysunku planu.

Wyrgb drzew w pasach drogowych drogi publicznej na

warunkach Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

§ 39.

Wyznacza sie teren drogi publicznej , oznaczony na rysunku

planu symbolami 3.KDD.1; 3.KDD.2; 3.KDD.3; 3.KDD.4;

3.KDD.5; 3.KDD.6; 3.KDD.7; 3.KDD.8; 3.KDD.9; 3.KDD.10 i

3.KDD.11 z podstawowym przeznaczeniem pod droge

publiczng klasy D wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi i

siecig infrastruktury techniczne;.

W granicach terenéw 3.KDD.1; 3.KDD.2; 3.KDD.3; 3.KDD.4;

3.KDD.5; 3.KDD.6; 3.KDD.7; 3.KDD.8; 3.KDD.9; 3.KDD.10 i

3.KDD.11 dopuszcza sie:

1) budowe nowych nawierzchni,

2) remonty istniejacych nawierzchni,

3) budowe rowdw przydroznych otwartych i krytych,

4)  budowe i remonty zjazdéw z drogi drogi i przepustow,

5) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

6) lokalizacjg  obiektow maltej architektury  (tawki,
zadaszenia, lampy oswietleniowe, itp.),

7) lokalizacije matych obiektéw kubaturowych (kioski,
przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.) na
warunkach zarzadcy drogi,

8) lokalizacje stacji transformatorowych,

9) budowe zatok z miejscami postojowymi,

10) budowe $Sciezek rowerowych i tras szlakéw wraz z ich
oznakowaniem,

11) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

12) 1taczenie sciezek rowerowych z ciggami pieszymi,

13) sytuowanie pomnikéw poza pasem drogowym, o ile nie
beda stwarzaly zagrozenia poprzez ograniczenie
widocznosci,

14) prowadzenie infrastruktury technicznej droga
napowietrzng lub ziemna,

15) zielen ozdobng wysoka poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych.

W granicach terenéw 3.KDD.1; 3.KDD.2; 3.KDD.3; 3.KDD.4;

3.KDD.5; 3.KDD.6; 3.KDD.7; 3.KDD.8; 3.KDD.9; 3.KDD.10 i

3.KDD.11obowigzuje zakaz:
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1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

2) lokalizowania obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 6 w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

3) lokalizacji ogrodzen.

Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m lub jak na

rysunku planu.

Wyrgb drzew w pasach drogowych drogi publicznej na

warunkach Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 40.

Wyznacza sie tereny dr6g wewn etrznych , oznaczone na

rysunku planu symbolem 1.KDW.1 z podstawowym

przeznaczeniem pod droge wewnetrzng wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi i siecig infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenéw 1.KDW.1 dopuszcza sie:

1) budowe nowych nawierzchni,

2) remonty istniejacych nawierzchni,

3) budowe rowbw przydroznych otwartych i krytych,

4) budowe i remonty indywidualnych zjazdéw z drogi i
przepustow,

5) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

6) budowe $ciezek rowerowych i tras szlakéw wraz z ich
oznakowaniem,

7) prowadzenie infrastruktury
napowietrzng lub ziemna,

8) lokalizacje stacji transformatorowych,

9) zielen ozdobng wysoka poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych,

10) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych.

W granicach terenéw 1.KDW.1 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

2) lokalizacji ogrodzen.

Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 10 m lub jak na

rysunku planu..

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

technicznej droga

§41.

Wyznacza si¢ tereny dr6g wewn etrznych , oznaczone na

rysunku planu  symbolami 2.KDW.1 i 2KDW.2 z

podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnetrzng wraz z

urzadzeniami  towarzyszacymi i siecig infrastruktury

technicznej.

W granicach terenéw 2.KDW.1 i 2.KDW.2 dopuszcza sig:

1) budowe nowych nawierzchni,

2) remonty istniejacych nawierzchni,

3) budowe rowdw przydroznych otwartych i krytych,

4) budowe i remonty indywidualnych zjazdéw z drogi i
przepustow,

5) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

6) budowe Sciezek rowerowych i tras szlakoéw wraz z ich
oznakowaniem,

7) prowadzenie infrastruktury
napowietrzng lub ziemna,

8) lokalizacje stacji transformatorowych,

9) zielen ozdobna wysokg poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych,

10) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych.

W granicach terenéw 2.KDW.1 i 2.KDW.2 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

2) lokalizacji ogrodzen.

Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 8 m lub jak na

rysunku planu.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

technicznej droga

§ 42.

Wyznacza sie tereny dr6g wewn etrznych , oznaczone na
rysunku planu symbolami 3.KDW.1; 3.KDW.2; 3.KDW.3;
3.KDW.4; 3.KDW.5, 3.KDW.6 i 3.KDW.7 2z podstawowym
przeznaczeniem pod droge wewnetrzng wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi i siecig infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenéw 3.KDW.1; 3.KDW.2; 3.KDW.3;
3.KDW.4; 3.KDW.5, 3.KDW.6 i 3.KDW.7 dopuszcza sig:

ok
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1) budowe nowych nawierzchni,

2) remonty istniejacych nawierzchni,

3) budowe rowéw przydroznych otwartych i krytych,

4)  budowe i remonty indywidualnych zjazdéw z drogi i
przepustow,

5) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

6) budowe Sciezek rowerowych i tras szlakobw wraz z ich
oznakowaniem,

7) prowadzenie infrastruktury
napowietrzng lub ziemna,

8) lokalizacje stacji transformatorowych,

9) zielen ozdobng wysoka poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych,

10) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych.

W granicach terenéw 3.KDW.1; 3.KDW.2; 3.KDW.3;

3.KDW.4; 3.KDW.5, 3.KDW.6 i 3.KDW.7 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

2) lokalizacji ogrodzen.

Szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — 6 m.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

technicznej droga

§ 43.

Wyznacza si¢ tereny dr6g wewn etrznych , oznaczone na

rysunku planu symbolem 4.KDW.1; 4.KDW.2; 4.KDW.3;

4 KDW.4 i 4 KDW.5 z podstawowym przeznaczeniem pod

droge wewnetrzng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i

siecig infrastruktury techniczne;.

W granicach terenéw 4.KDW.1; 4. KDW.2; 4.KDW.3; 4.KDW.4

i 4.KDW.5 dopuszcza sie:

1) budowe nowych nawierzchni,

2) remonty istniejacych nawierzchni,

3) budowe rowbw przydroznych otwartych i krytych,

4)  budowe i remonty indywidualnych zjazdéw z drogi i
przepustow,

5)  budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

6) budowe Sciezek rowerowych i tras szlakobw wraz z ich
oznakowaniem,

7) prowadzenie infrastruktury
napowietrzng lub ziemna,

8) lokalizacje stacji transformatorowych,

9) zielen ozdobng wysoka poza terenami zabudowanymi i
niska w terenach zabudowanych,

10) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych.

W granicach terenéw 4.KDW.1; 4. KDW.2; 4.KDW.3; 4.KDW.4

i 4. KDW.5 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm
terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan,

2) lokalizacji ogrodzen.

Szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — 5 m.

Pozostate ogoélne zasady jak w § 4.

technicznej droga

§ 44.

Wyznacza sig tereny obstugi komunikacyjnej , oznaczone

na rysunku planu symbolem 1.KP.1 z podstawowym

przeznaczeniem pod lokalizacje parkingow.

W granicach terenéw 1.KP.1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow obstugi parkingu,

2) zielen urzadzong — zielence, skwery,

3) remont, rozbudowe, przebudowe parkingu,

4) lokalizacje obiektébw matej architektury (tawki, lampy,
pomniki itp.),

5) realizacje ciagéw pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych,
szlakéw wraz z ich oznakowaniem oraz chodnikéw,
pochylni itp.

6) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw 1.KP.1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$é obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 — do
4m,

2) obowigzek realizacji dachéw dwu lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci 35-50°, z mozliwoscig
wprowadzenia przyczotkow i naczotkéw,

3) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowa¢ jako
utwardzone,



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. BIELINY ,BIELINY” -

4) obowigzek odwodnienia powierzchni parkingowych z
wéd opadowych i odprowadzenia po uprzednim ich
podczyszczeniu.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 45.

Wyznacza sie tereny obiektow infrastruktury

wodoci ggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem

3.W.1 z podstawowym przeznaczeniem pod ujecie wody

podziemnej dla wodociagu grupowego i stacji uzdatniania

wody.

W granicach terenu 3.W.1 dopuszcza sie:

1) realizacje obiektéw i urzadzen ujmowania wody,

2) realizacje ciggbw  uzbrojenia  technologicznego
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen
wodociggowych,

3) realizacje zieleni,

4) realizacje placow i drég dojazdowych.

W granicach terenu 3.W.1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) istniejace obiekty i urzadzenia mogg podlegaé
remontom, przebudowie i rozbudowie, a takze zmianie
technologii pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami jego
zagospodarowania,

2) wprowadzi¢ wzdluz ogrodzenia terenu pasa zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjno-ochronnym,

3) zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej.

W granicach terenu 3.W.1 obowigzuje catkowity zakaz

lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg

wodociggowa.

W granicach stref ochronnych uje¢ wod (studni wierconych),

uwzgledni¢ ustalenia okreslone w decyzji Wojewody

Kieleckiego z dnia 29.02.1996 r. znak:0S.1.6210/19/96

ustanawiajacej te strefy.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§ 46.

Wyznacza sie teren infrastruktury kanalizacyjnej

oznaczony na rysunku planu symbolem 1.K.1 z podstawowym

przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia oczyszczalni

SciekOw i przepompownie.

W granicach terenu 1.K.1 dopuszcza sie:

1) realizacje ciggu uzbrojenia technicznego zwigzanego z
funkcjonowaniem oczyszczalni,

2) realizacje zieleni,

3) realizacje placow i drog.

W granicach terenu 1.K.1 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
istniejace  obiekty i urzadzenia mogg podlega¢
remontom, przebudowie i rozbudowie, a takze zmianie
technologii pod warunkiem utrzymania obowigzujacego
przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami jego
zagospodarowania,

2) konstrukcja obiektébw oczyszczalni $ciekdw oraz
zastosowana technologia powinna gwarantowaé nie
przedostawanie sie $ciekbw do gruntu i wod
podziemnych,

3) teren oczyszczalni ogrodzi¢ ogrodzeniem trwatym i
wprowadzi¢ wzdtuz ogrodzenia izolujacq zielen wysoka,

4) zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej,

5) nakaz stosowania Kkolorystyki zewnetrznej obiektéw
umozliwiajacej wkomponowanie ich w otoczenie i
krajobraz.

W granicach terenu 1.K.1 obowigzuje catkowity zakaz

lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg

kanalizacyjna.

Pozostate ogodlne zasady jak w § 4.

§47.
Wyznacza sie teren infrastruktury kanalizacyjnej
zagrozony powodzi g, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.K.ZZ.1 z podstawowym przeznaczeniem pod
urzadzenia oczyszczalni sciekow.
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2. W granicach terenu 1.K.ZZ.1 dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw i urzadzen jak dla terenu oznaczonego symbolem
1.K.1 okreslong w § 46 ust. 2 niniejszej uchwaty.

3. W granicach terenu 1K.ZZ.1 ustala sie zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla
terenu oznaczonego symbolem 1.K.1 okreslone w § 46 ust. 3.

4. W granicach terenu 1.K.ZZ.1 obowigzuje catkowity zakaz
lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z infrastrukturg
kanalizacyjna.

5. Pozostate ogolne zasady jak w § 4.

§ 48.

1. Wyznacza sie teren urz adzen telekomunikacyjnych
oznaczony na rysunku planu symbolem 1.T.1 z podstawowym
przeznaczeniem pod urzgdzenia radiotgcznosci oraz obiekty
konterowe dla urzadzen zasilajgcych i nadawczo-odbiorczych.

2. Teren nalezy zagospodarowa¢ z uwzglednieniem wymogoéw
ochrony $rodowiska i przepiséw szczegoélnych dotyczacych
lokalizacji urzadzen radiotacznosci.

3. Pozostale ogoblne zasady jak w § 4.

Ill. Ustalenia przej $ciowe

§ 49.
Grunty dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje sie
w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

V. Ustalenia ko Acowe

§ 50.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami RM,

2) 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN,

3) 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami UT,

4) 0 % dla teren6éw pozostatych.

§ 51.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Bieliny.

§ 52.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.



