Zarzadzenie Nr 0050.55.2021
Wojta Gminy Bieliny
z dnia 7 czerwca 2021 r.

w sprawie powolania Komisji Przetargowej do przygotowania i przeprowadzenia
przetargu pisemnego hieograniczonego na dzierzawe lokalu uzytkowego 0 pow. 233 m?
na okres 10 lat, zlokalizowanego w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Bielinach

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378),
art.25, art. 38 ust. 1, art. 40 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2020 oraz z 2021 r. poz.
111 poz. 234)w zwiazku z § 8 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004r.
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(tekstjedn.: Dz. U.z 2014 r. poz. 1490; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1698) zarzadzam, co nastepuje:

§1
1. Powotuj¢ Komisj¢ Przetargowa do przygotowania i przeprowadzenia przetargu
pisemnego nieograniczonego na dzierzawe lokalu uzytkowego 0 pow. 233 m?
na okres 10 lat, zlokalizowanego w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Bielinach, bedacego
wlasnoscig Gminy Bieliny, w nastepujacym sktadzie:
1) Jadwiga Wojcik - przewodniczacy Komisji,
2) Katarzyna Brzozowska - zastepca przewodniczacego Komisji,
3) Magdalena Stepnicka - czionek Komisji,
4) Marzena Jedlinska - cztonek Komisji,
5) Marcin Mtodawski - cztonek Komisji.

2. Zasady i tryb pracy Komisji oraz sposob przeprowadzenia przetargu reguluja:
1) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tekst jedn.: Dz. U.
z 2014 r. poz. 1490; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1698);
2) Regulamin stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ przewodniczagcemu Komisji.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Bieliny

/-/ Stawomir Kopacz



1.

2.
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Zakacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.55.2021
Wojta Gminy Bieliny

zdnia 7 czerwca 2021 r.

Regulamin
przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierzawe lokalu

uzytkowego zlokalizowanego w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Bielinach

§1

Organizator przetargu

Organizatorem niniejszego przetargu jest Wojt Gminy Bieliny. Siedziba Organizatora: Urzad Gminy

Bieliny, Bieliny ul. Partyzantéw 17, 26-004 Bieliny.

Przetarg odbywa si¢ w formie pisemnej.

. Przetarg prowadzony jest w oparciu o przepisy:

1)  ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze
zm.);

2) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzeSnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz.
1490 ze zm.);

3)  ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.);

4)  Uchwaty Nr XXIX/216/21 Rady Gminy Bieliny z dnia 12 marca 2021 r. w sprawie wyrazenia
zgody na oddanie w dzierzawe pomieszczen zlokalizowanych w budynku Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Bielinach na okres 10 lat w drodze przetargu nieograniczonego;

5)  Zarzadzenia Nr 0050.31.2021 Rady Gminy Bieliny z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie ustalenia
minimalnych stawek czynszu z tytulu dzierzawy pomieszczen z przeznaczeniem pod prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej, wchodzacej w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.

§2
Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty na dzierzawe lokalu uzytkowego
0 powierzchni 233 m? zlokalizowanego w budynku OSP w Bielinach, z przeznaczeniem pod
prowadzenie dziatalnoéci gastronomicznej, zgodnie z wymaganiami zawartymi w niniejszym
Regulaminie oraz w zatacznikach.

2. Opis przedmiotu przetargu:

Adres, pow. lokalu [m?] Bieliny ul. Zeromskiego 2, pow. 233m?

Oznaczenie nieruchomosci | Obrgb geodezyjny 0003 Bieliny Poduchowne dz. nr 713/1;

wg ewidencji gruntow i wlasno$¢ Gmina Bieliny, KW Nr KI1L/00013163/1; lokal
katastru uzytkowy nie ma urzadzonej ksiggi wieczystej

Rodzaj budynku Uzytkowy — straznica OSP

Lokalizacja Lokal w budynku uzytkowym, potoZzony na pierwszym pigtrze,

wejscie do lokalu od ulicy przez gtdéwna klatke schodowg wewnatrz
budynku, wejscie bezposrednio na zaplecze mozliwe otwartg klatkg
schodowa. W sktad lokalu wchodza n/w pomieszczenia:




sala konsumpcyjna na 50 0s6b z miejscem na bar,
zaplecze — pomieszczenie kuchenne/przygotowalnia,
zmywalnia,

pomieszczenie socjalne,

dwa pomieszczenia magazynowe,

toaleta dla pracownikéw (znajduje sie w cze$ci zaplecza),
korytarz komunikacyjny w czesci zaplecza kuchennego,
pomieszczenie do adaptacji wg uznania dzierzawcy,
korytarz,

10) toalety dla klientow: damska i meska,

Instalacje

Elektryczna, wod.- kan., c.0. (dotychczasowy dzierzawca
wykorzystywal inny sposob ogrzewania — istnieje mozliwo$é
przywrdcenia c.o. na koszt Wydzierzawiajacego)

Branza po przetargu

Dziatalno$¢ gastronomiczna

Dodatkowe warunki
prowadzenia dzialalnosci

1.

10.

Dzierzawca  zobowigzany  jest do  prowadzenia
zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej w  zakresie
gastronomii.

Dzierzawca na swdj koszt i ryzyko zobowigzany jest uzyskac
wszelkie wymagane prawem dokumenty i pozwolenia
niezbedne do prowadzenia w lokalu

dziatalnosci typu gastronomia.

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwosci
w funkcjonowaniu i korzystaniu z nieruchomosci przez
innych uzytkownikow lub zaktocaé¢ spokoju mieszkancom
sasiednich nieruchomosci poprzez np. hatas.

Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za prowadzona
przez siebie dziatalno$¢ zarowno przed organami kontroli jak
roOwniez wobec o0so6b trzecich korzystajacych z ustugi
oferowanej przez Dzierzawce.

Wydzierzawiajacy nie zapewnia ochrony pomieszczen
przekazanych w dzierzawe oraz znajdujacego si¢ w nim
mienia. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia do
ochrony pomieszczen przekazanych w dzierzawe oraz
znajdujacego si¢ w nim mienia.

Dostawa towaru musi odbywac si¢ w sposob niezaktocajacy
funkcjonowania pozostalych uzytkownikéw  budynku
(placowka Poczty Polskiej, Ochotnicza Straz Pozarna).
Dzierzawca we wlasnym zakresie odpowiada za segregacje
oraz wywo6z odpadow i ponosi z tego tytutu koszty.
Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac lokal w nalezytym
stanie technicznym, sanitarnym, porzadkowym (zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci dotyczacymi
m.in. gastronomii oraz p.poz., bhp), umozliwiajacym
prawidtowa eksploatacje lokalu oraz dokonywac biezacych
napraw na wilasny koszt.

Dzierzawca nie moze podnajmowaé, poddzierzawia¢ lub
odda¢ do bezptatnego uzytkowania catego lokalu lub czesci
lokalu bez zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania podatku od
nieruchomosci od powierzchni uzytkowej

Wywolawczy miesieczny
czynsz netto

5 zt/m? netto




Oferent musi zaoferowaé czynsz netto za 1m? wydzierzawianej
powierzchni wyzszy niz cena wywolawcza.

1. Do kwoty czynszu dzierzawnego doliczany bedzie podatek
VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Do kwoty czynszu za powierzchni¢ lokalu doliczana
bedzie optata za wspoéldzierzawiong pow. uzytkowa/
komunikacyjna budynku w  wysokosci czynszu
dzierzawnego za 1m? powierzchni w proporcjonalnej
wysokosci do udzialu powierzchni wydzierzawionej do
ogoblnej powierzchni wydzierzawianej w budynku, co daje
pow. 10,68 m? (wiatrotap, cze$¢ korytarza na parterze,
klatka schodowa prowadzaca na pierwsze pigtro budynku).

3. Kwota miesi¢ecznego czynszu nie obejmuje kosztow
utrzymania 1 eksploatacji lokalu oraz pozostatych opfat,
ktére ponosi¢ bedzie przyszly dzierzawca m.in. opftat
zwigzanych z energia elektryczng, ogrzewaniem, woda,
odprowadzaniem sciekow, ustugami
telekomunikacyjnymi oraz inne koszty bezposrednio
generowane przez przyszlego Dzierzawce z tytulu
zamowionych przez niego uslug. Dzierzawca bedzie
zobowiagzany regulowaé powyzsze koszty zgodnie z
zasadami okre$lonymi w umowach z dostawcami.

4. Czynsz ptatny z gory do 10 kazdego miesigca i bedzie
podlega¢ waloryzacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych od miesigca
nastgpujacego po miesigcu ogloszenia w/w wskaznika.

Wysoko$¢ wadium

233,00 z}

Poprzednia branza

Dziatalno$¢ gastronomiczna — pizzeria
Okres obowigzywania umowy do 30 sierpnia 2021 r.

Czas zawarcia umowy

Na czas oznaczony 10 lat

Remont, ulepszenia,
aranzacja pomieszczen

Remont, ulepszenia, aranzacja oraz dostosowanie pomieszczen do
potrzeb funkcjonowania prowadzone na koszt wtasny dzierzawcy,
bez dochodzenia zwrotu od wydzierzawiajacego zarOwno w czasie
trwania umowy jak i po jej zakonczeniu.

Wszystkie prace remontowe i modernizacyjne musza by¢
wczesniej uzgodnione z Wydzierzawiajacym, rowniez w zakresie
ich terminu i czasu trwania.

Propozycja aranzacji lokalu musi zosta¢ przedstawiona do
akceptacji Wydzierzawiajacego. Dzierzawca zobowigzany jest do
uwzglednienia uwag Wydzierzawiajacego.

Orientacyjny zakres robot
remontowo- budowlanych

Zakres konieczny do rozpoczecia dziatalnosci: sprawdzenie i
ewentualna wymiana instalacji elektrycznej, uzyskanie pozytywnej
opinii kominiarskiej (dot. wentylacji), zalecane sprawdzenie
instalacji wod.-kan.

Pozostate prace: wymiana urzadzen sanitarnych, malowanie $cian i
sufitow z przygotowaniem powierzchni; uzupelienie, naprawa lub
wymiana wierzchnich warstw posadzek; wymiana drzwi
wewnetrznych; wymiana o$wietlenia i osprzetu elektrycznego.
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Wyposazenie Pelne wyposazenie i urzgdzenie lokalu w tym sali konsumenckie;j
w niezbedne meble oraz wyposazenie w sprzety i urzadzenia
gastronomiczne, nalezy do Dzierzawcy i pozostaje jego wlasnoscia.

Maksymalny termin, do Dzierzawca zobowigzany bedzie do rozpoczecia dziatalnoSci w
kiedy dzierzawca lokalu (faktycznego uruchomienia) nie pdzniej niz 6 miesigcy od
zobowiazany jest rozpoczaé | daty przekazania lokalu.

dzialalnos¢ w lokalu

Ogladanie lokalu Zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu z Organizatorem.

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy podany byt do publicznej wiadomosci przez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Bieliny, ogloszeniu na Biuletynie Informacji
Publicznej oraz opublikowaniu w gazecie ogdlnopolskiej codziennej — www.monitorurzedowy.pl w
dniach 08.04.2021r. do 28.04.2021r. — Zarzadzenie Nr 0050.33.2021 Wojta Gminy Bieliny z dnia 07
kwietnia 2021 r. w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomos$ci przeznaczonych do oddania w
dzierzawe.

§3

Miejsce przeprowadzenia przetargu

Przetarg zostanie przeprowadzony w siedzibie Organizatora.

Ogloszenie 0 przetargu oraz Regulaminie przetargu zostanie podane do publicznej wiadomo$ci w
Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej www.bieliny.pl oraz na tablicy ogloszen w
Urzgdzie Gminy Bieliny.

Wiyniki przetargu zostang zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej
www.bieliny.pl, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Bieliny oraz przestane droga elektroniczna
(e-mail) do Oferentdéw, ktorzy ztozg oferty w ramach przetargu.

§4

Miejsce i termin skladania i otwarcia ofert

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 7 lipca 2021 r. do godz. 10.00 w siedzibie Organizatora: Urzad Gminy
Bieliny, Bieliny ul. Partyzantow 17, 26-004 Bieliny, I pigtro, Sekretariat pok. 14.

Oferte mozna przesta¢ poczta lub przez kuriera.

O prawidlowosci (terminowosci) ztozenia oferty decyduje data i godzina wptywu do Organizatora.
Otwarcie ofert — czg$¢ jawna przetargu — nastapi w dniu 7 lipca 2021 r. 0 godz. 11.00 w siedzibie
Organizatora, II pigtro — sala konferencyjna.

§5

Warunki udzialu w przetargu

Ztozenie oferty na Formularzu oferty, ktéry stanowi zalacznik nr 1 do Regulaminu wraz
z wymaganymi zatgcznikami.

. Nieprowadzenie wobec Oferenta postgpowania egzekucyjnego, upadtosciowego, uktadowego oraz

ze nie zostata ogtoszona jego upadtos¢ lub likwidacja.
Terminowe regulowanie platnosci przez Oferenta na rzecz Organizatora w okresie ostatnich
3 lat.
Zabezpieczenie oferty wadium w wysokosci 233,00 zt. Wadium wnosi si¢ przed uptywem terminu
sktadania ofert — najpozniej do dnia 1 lipca 2021 r.
1) wadium musi by¢ wniesione w pieniadzu, w formie gotowki lub przelewem na rachunek:
konto bankowe: BS Daleszyce-Gorno Oddziat Bieliny nr konta:
96 8485 0009 3005 2692 2000 0006
2) za datg zaptaty wadium uznaje si¢ datg wptywu srodkow na rachunek podany w pkt 1;


http://www.bieliny.pl/
http://www.bieliny.pl/

3)

4)

5)

7)

1. Kazdy

tytut wptaty wadium winien jednoznacznie wskazywaé uczestnika/uczestnikow
przetargu oraz nieruchomo$¢. Na dowodzie wplaty nalezy zaznaczy¢, ze wadium
dotyczy przetargu na: ,Dzierzawa lokalu gastronomicznego w budynku OSP
Bieliny”;
jesli ze wzgledow technicznych nie dato si¢ w tytule przelewu poprawnie wskazaé
uczestnika/uczestnikdw przetargu nalezy w odrebnym pismie wyjasni¢ w czyim imieniu
wniesiono wadium i dotaczy¢ niniejsze pismo do oferty przetargowe;;
dowod wniesienia wadium nalezy dotaczy¢ do oferty;
Oferentowi, ktory wygrat przetarg, wadium zalicza si¢ na poczet pierwszego czynszu za
dzierzawe¢ natomiast pozostalym uczestnikom zwraca si¢ niezwlocznie — nie pdzniej niz
3 dni roboczych po odwotaniu, zamknigciu, uniewaznieniu lub rozstrzygnigciu przetargu
na numer konta bankowego wskazany przez oferenta w formularzu ofertowym. Wptacenie
wadium nie powoduje naliczania odsetek od zdeponowanej kwoty.
wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Bieliny w razie uchylenia si¢ Oferenta, ktory
wygral przetarg od zawarcia umowy w terminie i miejscu wyznaczonym przez Wojta
Gminy Bieliny.
§6
Oferta

z Oferentéw moze zlozy¢ tylko jedng oferte. Oferent zobowigzany jest do ztozenia oferty

pisemnie i w jezyku polskim. Oferta musi by¢ ztozona na Formularzu stanowigcym zatacznik nr 1

do Reg

ulaminu. Zmiana tre$ci wzoru oferty skutkuje odrzuceniem oferty.

2. Do oferty nalezy dotaczyc¢:

1)

w zaleznosci od statusu prawnego Oferenta:

a) w przypadku osob fizycznych — Nr PESEL, Nr NIP, Nr REGON, wydruk z CEIDG
(Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) wraz z
o$wiadczeniem Oferenta o zgodno$ci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien ztozenia oferty, kopie umowy spotki cywilnej (o ile taka zostata
zawarta),

Oferenci zamierzajacy dziata¢ wspolnie w lokalu zobowigzani beda zawigza¢ spotke cywilng oraz
ztozy¢ w terminie 21 dni od rozstrzygniecia przetargu kopie umowy tej spotki.

Uwaga: Osoby fizyczne nie prowadzace jeszcze dziatalno$ci gospodarczej moga . bra¢ udziat w

przetargu.

Po wygraniu przetargu musza przedstawi¢ wydruk z CEIDG potwierdzajacy rozpoczecie

dziatalno$ci (termin do 21 dni od rozstrzygnigcia przetargu).

2)

3)

4)
5)

6)

b) w przypadku Oferentow nie bedacych osobami fizycznymi - Nr NIP, Nr REGON,
aktualny odpis z wlasciwego rejestru (np. wydruk z KRS) wraz z o$wiadczeniem
Oferenta o zgodnos$ci zawartych w nim informacji ze stanem faktycznym na dzien
ztozenia oferty,

pelnomocnictwo do reprezentowania Oferenta i/ lub do podpisania umowy, o ile prawo
do podpisania oferty i/lub umowy nie wynika z innych dokumentow ztozonych wraz z oferta
lub informacji widniejgcych w odpowiednim rejestrze. Przyjmuje si¢, ze pelnomocnictwo do
podpisania oferty obejmuje pelnomocnictwo do poswiadczenia za zgodnos$¢ z oryginatem
wszystkich kopii dokumentoéw sktadanych wraz z ofertg. Sktadane pelnomocnictwo winno
by¢ zlozone w oryginale lub notarialnie poswiadczonej kopii. Nie dopuszcza sig
potwierdzania za zgodno$¢ z oryginatem kopii pelnomocnictwa przez pelnomocnika,
ktoremu zostato ono udzielone,

dowod wniesienia wadium — w oryginale Iub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem
przez Oferenta,

krotki opis proponowanej dzialalno$ci gastronomicznej,

zakres planowanych nakladéw koniecznych lub ulepszen w lokalu, jakie dokonane bedg
przez przysziego dzierzawce dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci.
oSwiadczenia:



a) ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadto$ciowego, naprawczego lub
likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potgczenia,

b) o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi wobec Urzedu Skarbowego lub
uregulowanym sposobie zaptaty zaleglosci,

C) o niezaleganiu w optacaniu sktadek wobec ZUS/KRUS lub uregulowanym sposobie
zaplaty zaleglosci,

d) o niezaleganiu z podatkami, optatami lokalnymi oraz jakimikolwiek innymi optatami
wobec Gminy Bieliny,

e) o niefigurowaniu jako dtuznik w biurach informacji gospodarczej oraz w przypadku
osOb fizycznych, upowaznienie do wystapienia do biur informacji gospodarczej
0 Ujawnienie informacji gospodarczych jej dotyczacych,

f) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z zasadami i warunkami przetargu oraz wzorem umowy
dzierzawy oraz przyjeciu ustalonych tam warunkoéw bez zastrzezen,

g) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ przez Oferenta ze stanem technicznym lokalu
uzytkowego stanowigcego przedmiot przetargu,

h) oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na wydzierzawienie nieruchomosci ze
srodkdw majatku wspdlnego.

Uwaga: W przypadku osob fizycznych dzialajacych lub zamierzajacych dziata¢ w formie spotki
cywilnej nalezy poda¢ informacje i zalaczy¢ wymienione dokumenty uwzgledniajagc wszystkie osoby
indywidualnie oraz spotke o ile zostala zawarta.

W przypadku dolaczenia do oferty kserokopii wymaganych dokumentow nalezy dotaczy¢ rowniez

o$wiadczenie oferenta o zgodnos$ci ztozonych kopii z oryginatami tych dokumentow.

7) nazwe banku i numer rachunku, na ktoéry Organizator bedzie mégt dokonaé zwrotu wadium
w przypadkach okreslonych w Regulaminie.

3. Oferta powinna by¢ spigta, strony ponumerowane i zaparafowane. Oferta oraz wszystkie
o$wiadczenia musza by¢ podpisane.

4. Oferent sktada oferte w zaklejonej i opisanej kopercie zawierajacej nastepujace informacje:

- nazwe 1 adres Oferenta oraz napis ,,Oferta na dzierzawe pomieszczen przeznaczonych pod
prowadzenie dzialalno$ci gastronomicznej, zlokalizowanych w budynku w Ochotniczej Strazy
Pozarnej Bielinach” nie otwieraé przed terminem otwarcia ofert tj. przed 7 lipca 2021, godz.
11.00.

5. Oferent moze przed uptywem terminu sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofaé ofertg. Zar6wno zmiana
jak i wycofanie oferty wymagaja zachowania formy pisemnej. Zmiana lub wycofanie oferty powinny
znalez¢ si¢ w zamknigtej kopercie odpowiednio oznaczonej ,,Zmiana” lub ,,Wycofanie” i opisane
jak w pkt.4.

6. Przetarg odbywa si¢ chociazby wplynela tylko jedna oferta spetniajaca wymogi i warunki okre$lone
w Regulaminie.

7. Oferty ztozone po terminie sktadania ofert nie bedg rozpatrywane i zostang niezwlocznie zwrocone.

8. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi Oferent, Organizator nie przewiduje
zwrotu kosztéw bez wzgledu na wynik postepowania.

§7

Zmiana tresci Regulaminu

1. Przed uptywem terminu sktadania ofert Organizator jest uprawniony do zmiany tresci Regulaminu.
Dokonana zmiana Regulaminu zostanie przekazana wszystkim Oferentom, ktérym przekazano
Regulamin oraz opublikowana na stronie internetowej, na ktorej zamieszczony jest Regulamin.

2. Jezeli w wyniku zmiany tresci Regulaminu niezbg¢dny jest dodatkowy czas na wprowadzenie zmian
w ofertach, Organizator przedtuzy termin sktadania ofert informujac o tym Oferentow, ktorym
przekazano Regulamin oraz opublikuje t¢ informacjg¢ na stronie internetowej, na ktorej zamieszczono
Regulamin.



§8

Termin zwigzania ofertg

Oferent zwigzany jest ofertg przez 30 dni od terminu sktadania ofert.

§9

Komisja przetargowa

1. W celu przeprowadzenia przetargu Wojt Gminy Bieliny powotuje Komisj¢ przetargowa (dalej
Komisja) sktadajaca si¢ z 5 0sob.
2. Komisja rozpatruje ztozone oferty w dwoch etapach:

1)

2)

W pierwszym — czgéci jawnej- nastepuje komisyjne otwarcie ofert w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu w obecnosci przybytych Oferentow. Kazdy z Oferentéow badz ich
reprezentantow zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji dokument stwierdzajgcy tozsamosc.

w drugim — cze$ci niejawnej — Komisja dokonuje szczegotowej analizy ofert oraz wybiera
najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

3. W czgsci jawnej przetargu:

1)

2)

3)

Komisja dokonuje otwarcia przetargu i weryfikacji ofert pod wzgledem formalnym, tj.

a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,

b) ustala i podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

c) otwiera koperty z ofertami, odczytuje nazwy i adresy Oferentow ktorzy ztozyli oferty
oraz wysokos¢ kwoty czynszu w ofercie,

d) sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert,

e) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zglaszane przez Oferentéw, sprawdzajac
uprzednio tozsamos$¢ tych osob,

f) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu. Do czesci niejawnej przetargu kwalifikuje si¢ wylacznie oferty ztozone
w formie i treSci okreslonej w Regulaminie, zgodne z warunkami przetargu tj.
odpowiadajace wszystkim ustaleniom i warunkom stawianym w dokumentach
przetargowych, nie zawierajgce istotnych odchylen i nie budzace zastrzezen.

g) zawiadamia Oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Podczas czgsci jawnej przetargu- otwarcia ofert- mozliwe jest uzupetnienie dokumentow i

informacji wymienionych w §6 ust.2 ,,Do oferty nalezy dotagczy¢”. Osoby uzupetniajace

dokumenty Iub sktadajace o$wiadczenia w imieniu Oferenta winny przedstawi¢ Komisji

pelnomocnictwo do reprezentowania Oferenta.

Oferty nie spetniajagce wymogow formalnych tj.:

a) niezawierajagce wszystkich wymienionych w ogloszeniu jako obligatoryjne
dokumentow i informacji(po ewentualnym uzupehieniu),

b) proponujace dziatalno$¢ inng niz ta na jaka lokal zostat przeznaczony,

c) zlozone po terminie,

d) z wplata wadium po terminie,

e) nie podpisane, itp.

- nie beda zakwalifikowane do cze$ci niejawne;j.

4. W czesci niejawnej przetargu Komisja:

a)
b)

c)

dokonuje szczegotowej analizy zakwalifikowanych ofert oraz wybiera najkorzystniejsza
Z nich,

dokonuje sprawdzenia i ocenia poprawnos¢ ztozonych ofert, tj. czy Formularz oferty zostat
prawidlowo wypelniony, czy zalgczono wszystkie wymagane dokumenty i czy sg one
prawidlowe,

w przypadku stwierdzenia niejasnosci w przedtozonych dokumentach Komisja moze
wezwac Oferenta do zlozenia dodatkowych wyjasnien lub dodatkowych dokumentéw
uwiarygadniajacych dotychczas ztozone, w terminie wskazanym przez Komisj¢. Komisja
ma prawo zwroci¢ si¢ do Oferenta wigcej niz jeden raz o wyjasnienia lub zlozenie
dodatkowych dokumentow jesli beda nadal budzity watpliwosci Komisji/ Organizatora.



d) Oferty, ktore nie spetnity warunkéw udziatu w postepowaniu (po ztozeniu wyjasnien) nie
podlegaja dalszej ocenie 1 zostajg uznane za odrzucone.
e) po sprawdzeniu Formularza oferty oraz zatacznikow, Komisja przystgpuje do oceny
nieodrzuconych ofert.
§10
Kryteria oceny ofert

. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja bierze pod uwage zaoferowang wysoko$¢ czynszu
za 1m? wydzierzawianej powierzchni. Oferent musi zaoferowal czynsz netto za 1m?
wydzierzawianej powierzchni wyzszy niz cena wywotawcza. Maksymalna liczba punktow
mozliwych do uzyskania w ramach kryterium wynosi 100.

. Liczba punktéw przyznanych przez Komisje poszczegdlnym ofertom za kryterium wysokosci
czynszu za 1m? liczona jest wedtug wzoru:

Pc = Pmax x Czynsz / CzynSz max

Pc— punkty za czynsz

Pmax — maksymalna mozliwa do uzyskania liczba punktéw za czynsz

Czynsz — oferowana kwota czynszu ocenianej oferty

Czynsz max - najwyzsza oferowana kwota czynszu sposrdd ocenianych w czesci
niejawnej ofert

. Za najkorzystniejsza zostaje uznana oferta, ktore uzyska najwyzsza liczbe punktow
uzyskanych w kryterium wysoko$¢ czynszu za 1m?.

. Jezeli w przetargu nie bedzie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu
na to, ze dwie lub wigcej ofert przedstawiac¢ bedzie takg sama liczbe punktow, Organizator
wezwie Oferentow, ktorzy ztozyli oferty oceniane w cze$ci niejawnej, do ztozenia ofert
dodatkowych, zawierajacych jedynie zmiane wysoko$ci czynszu za 1m?,

. Oferenci sktadajac oferty dodatkowe nie moga zaoferowa ceny odno$nie wysokosci
czynszu za 1m? nizszej niz zaoferowana w zlozonej ofercie.

§11
Wybor oferty

. Komisja dokonuje analizy i oceny ofert w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od daty otwarcia
ofert.

. Postepowanie prowadzone przez Komisje konczy protokot wskazujacy propozycje wybranej
oferty lub stwierdzajacy niedokonanie wyboru ze wskazaniem przyczyn.

. Cztonkoéw Komisji obejmuje zakaz ujawniania osobom trzecim tresci ztozonych ofert oraz
informacji o przebiegu przetargu.

. Protokol o wyborze Oferenta, zatwierdzony przez W¢jta Gminy Bieliny stanowi podstawe
do zawarcia umowy dzierzawy lokalu uzytkowego.

. Po ostatecznymi wyborze Oferenta, najpdzniej w terminie 3 dni roboczych, przewodniczacy
Komisji zawiadamia oferentoéw bioragcych udziat w przetargu o jego wyniku pisemnie lub za
posrednictwem poczty elektronicznej. Za date doreczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu za posrednictwem poczty elektronicznej uznaje si¢ date wystania informacji.

. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Wojta Gminy Bieliny. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia
0 wyniku przetargu pisemnego. Tryb rozpatrywania skargi okresla § 11 Rozporzadzenia
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Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci.

7. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana jako zwycigska, zobowigzany jest do podpisania
umowy w miejscu i terminie wskazanym przez Organizatora.

8. W przypadku wycofania si¢ Oferenta od podpisania umowy, Organizator ma prawo
podpisa¢ umowe z nastepnym w kolejnosci Oferentem.

§12
Umowa

Umowa z Oferentem, ktory wygral przetarg, zostanie zawarta w ustalonym terminie na
podstawie Wzoru umowy stanowigcym zatacznik Nr 2 do Regulaminu.

§13
Opis sposobu porozumiewania si¢ Organizatora z Oferentami

1. W prowadzonym przetargu o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje
Organizator 1 Oferent beda przekazywaé pisemnie, faksem lub droga elektroniczna, za
wyjatkiem Formularza Oferty oraz dokumentow i o§wiadczen skladanych przez Oferenta
wraz z oferta, wg wskazan zapisanych w § 6.

2. Organizator informuje, ze istnieje mozliwo$¢ obejrzenia lokalu przed ztozeniem oferty, po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Organizatorem, w sposob o ktérym mowa w ust. 1.

3. Osoba uprawniona do porozumiewania si¢ z Oferentami jest:

Magdalena Stepnicka — referent ds. geodezji i gospodarki gruntami w UG Bieliny

Tel. 41 302 50 94 wew. 221 w godzinach pracy Urzedu Gminy tj. poniedziatek, wtorek,
czwartek, piagtek w godz. 7.30 - 15.00, §roda 7.30 — 17.30.

Fax 41 302 61 07

e-mail: geodezja@bieliny.pl

§14
Inne postanowienia

1. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli na przetarg nie wptynegta
zadna oferta lub jezeli zaden z uczestnikow przetargu pisemnego nie zaoferowal ceny
wyzszej od wywolawczej, a takze gdy komisja przetargowa stwierdzita, Ze zadna oferta nie
spelnia warunkow przetargu.

2. Wojtowi Gminy Bieliny przystuguje prawo odwolania ogltoszonego przetargu z waznych
powoddw z podaniem uzasadnienia, uniewaznienia przetargu lub zamknigcia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz
osoby im bliskie, a takze osoby ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci komisji przetargowe;.

W¢jt Gminy Bieliny

/-/ Stawomir Kopacz

Zataczniki do regulaminu:
1. Zalacznik nr 1: Formularz Oferty
2. Zatacznik nr 2: Wzor umowy


mailto:geodezja@bieliny.pl

Zalacznik nr 1 do regulaminu przetargu na dzierzawe¢ pomieszczen na dziatalno§¢ gastronomiczng

Wzor formularza oferty w pisemnym przetargu nieograniczonym (ofertowym) wraz z zatacznikami

OFERTA

na dzierzawe pomieszczen przeznaczonych pod prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej,
zlokalizowanych w budynku w Ochotniczej Strazy Pozarnej Bielinach

1. Dane podstawowe:

Oznaczenie nieruchomosci

Pomieszczenia na dziatalno$¢ gastronomiczng znajdujace si¢
w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Bielinach
przy ul. Stefana Zeromskiego 2

Imie i nazwisko / nazwa firma

OFERENTA

Adres / siedziba firmy

OFERENTA

NIP OFERENTA

REGON OFERENTA

Adres korespondencyjny

Adres e-mail

Nr telefonu

Oferowana stawka miesiecznego
czynszu dzierzawy netto
(bez podatku VAT)

........................................... 7t netto/miesiecznie

R (0107413 (<3

2. Dane personalne osoby lub oséb upowaznionych do podpisania umowy:

Imiona i nazwisko .................
Imiona rodzicow ....................
Adres zamieszkania ...............
Nr dowodu osobistego ..........

Stronalz?2
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3. Do oferty zalaczam obowigzkowo wymagane dokumenty:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

w przypadku gdy dziata pelnomocnik — pelnomocnictwo w oryginale lub notarialnie
poswiadczonej kopii *,

dowodd wniesienia wadium,

opis proponowanej dziatalno$ci gastronomicznej,

zakres planowanych naktadow koniecznych lub ulepszen w lokalu, jakie dokonane
beda przez przysztego dzierzawce dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci
Oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na wydzierzawienie nieruchomosci ze
srodkow majatku wspolnego,

Zgoda na przetwarzanie danych osobowych — RODO.

4, OsSwiadczam:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

ze w stosunku do firmy nie wszczeto postgpowania upadtosciowego, naprawczego
lub likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potaczenia,

o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi wobec Urzedu Skarbowego lub
uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci,

o niezaleganiu w optacaniu sktadek wobec ZUS/KRUS lub uregulowanym sposobie
zaplaty zalegtosci,

0 niezaleganiu z podatkami, optatami lokalnymi oraz jakimikolwiek innymi
optatami wobec Gminy Bieliny,

o niefigurowaniu jako dtuznik w biurach informacji gospodarczej oraz w przypadku
0sob fizycznych, upowaznienie do wystapienia do biur informacji gospodarczej
o ujawnienie informacji gospodarczych jej dotyczacych,

o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z zasadami 1 warunkami przetargu oraz wzorem
umowy dzierzawy oraz przyjeciu ustalonych tam warunkow bez zastrzezen,

0 zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu uzytkowego stanowigcego
przedmiot przetargu.

5. Wyrazam zgode¢ na opublikowanie na tablicy ogloszen informacyjnej mieszczacej si¢
w Urze¢dzie Gminy Bieliny i na Biuletynie Informacji Publicznej informacji, ktora
zawiera dane (imi¢ i nazwisko/ nazwa firmy), dotyczacej wyniku przetargu.

6. W przypadku przegranej w przetargu wnosz¢ o zwrot wplaconej kwoty wadium
w terminie okreslonym w warunkach przetargu na wskazane konto:

Miejscowosé, data

czytelny podpis oferenta
(pieczatka firmy)

* niepotrzebne skresli¢

Strona2z2



Zalacznik nr 2 do regulaminu przetargu na dzierzawe pomieszczen na dziatalno$¢ gastronomiczna

UMOWA DZIERZAWY LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta W dnil ........cccvevreeerrenreenieeneeneenneens w Bielinach pomigdzy: Gmina Bieliny z siedzibg i adresem
Bieliny ul. Partyzantow 17, 26-004, posiadajaca REGON: .......... oraz NIP: ............. ,
reprezentowang przez

ZamM.  (Z  SICAZIDG)  eeieoeiieiei ettt ettt e e e te e et a e e tb e e beeebae e abeeenbaeenrreeereeans
FEPIEZENTOWANYM () PIZEZ .....vvvieieeevereeeeieeereteteetese et aeas s sese et et se s et et eses st eseasaessssesesessesesns

zwanym/a w dalszej czedci umowy Dzierzawca

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej lokal uzytkowy
potozony w Bielinach przy ul. Zeromskiego 2 o pow. 233 m? usytuowany na pietrze budynku wg stanu
technicznego okre$lonego w protokole zdawczo — odbiorczym. Szkic przedmiotowego lokalu stanowi
zatacznik nr 1 do umowy.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze znany mu jest stan techniczny lokalu i nie wnosi z tego tytutu zadnych
zastrzezen.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze w/w lokal przystosuje do umowionego uzytku we wlasnym zakresie i na
swoj koszt po uprzednim uzyskaniu pisemnej akceptacji Wydzierzawiajgcego na przedstawiony
szczegdtowy opis koncepcji zagospodarowania wydzierzawianego pomieszczenia w ramach
prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej w lokalu. Koncepcja musi uwzglednia¢ specyfike
funkcjonowania wspotuzytkownikéw budynku podczas prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;j.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada odpowiednig wiedze oraz doswiadczenie niezbedne do realizacji
niniejszej umowy i zobowiagzuje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng zgodnie z obowigzujacymi
w przedmiotowym zakresie przepisami prawa, w razie naruszenia jakichkolwiek przepiséw w pehni
ponosi odpowiedzialnos¢ i wszystkie konsekwencje.

5. Wydzierzawiajacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli
w lokalu, w celu sprawdzenia czy Dzierzawca, w sposob nalezyty i prawidlowy, wywiazuje si¢ z
postanowien niniejszej umowy.

§2

1. Dzierzawca bedzie wykorzystywat wydzierzawiony lokal na prowadzenie w nim dziatalno$ci w
nastgpujacy sposob:



2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ rozpoczac dziatalnos¢, o ktorej mowa w ust.1, w terminie nie pdzniej
niz 6 miesiecy od dnia przekazania lokalu. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Wydzierzawiajacego o terminie rozpoczecia dziatalno$ci najpdzniej na trzy dni przed planowanym
rozpoczeciem.

3. Przedhluzenie terminu rozpoczecia dziatalnosci z winy Dzierzawcy przekraczajace jeden miesigc
ponad czas wskazany w ust.2, bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego stanowi podstawe
do wypowiedzenia umowy.

4. Uprawnienia Dzierzawcy powstale w wyniku podpisania niniejszej umowy nie moga bez uprzednie;j
zgody Wydzierzawiajacego stanowié zabezpieczenia innych zobowigzan Dzierzawcy, pod rygorem
rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykonywania dziatalno$ci zgodnie z wymaganiami zawartymi w
dokumentacji przetargowej (w szczegolnosci Regulaminie i zalgcznikach) oraz Ofercie Dzierzawcy,
stanowiacych jednoczesnie zataczniki do niniejszej umowy

§3
1. Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu, czynsz netto wg stawki czynszowej .......... zk netto
za 1 m? pow. lokalu plus podatek VAT wedtug stawki zgodnej z obowigzujgcymi przepisami (stownie
ZEOEYCR Z8 LIMZ1...oii ettt bbb bbbttt bbbt bbbttt bbbttt b s bt e )
Catkowity czynsz za dzierzawe lokalu wynosi 233 m? x ........ zZhm?netto = ............... + podatek
VAT wedhig obowiazujacych stawek.
Termin platnosci czynszu obowigzuje 0d dniad .....ccccveviieciieciiecienieeeeeee e , zgodnie

z protokotem zdawczo — odbiorczym.

2. Oprocz zaptaty czynszu, w terminie okre§lonym w ust. 3. Dzierzawca w tym samym terminie
zobowiazany jest uiszcza¢ Wydzierzawiajacemu optaty za §wiadczenia dodatkowe zwigzane z:

a) utrzymaniem powierzchni wspélnej udostepnianej dzierzawcy w wysokosci czynszu dzierzawnego
za 1m? powierzchni w proporcjonalnej wysokosci do udziatu powierzchni wydzierzawionej do ogdlnej
powierzchni wydzierzawianej w budynku, co daje pow. 10,68 m? (wiatrolap, cze$¢ korytarza na
parterze, klatka schodowa prowadzaca na pierwsze pietro budynku).

b) zaliczka za ogrzewanie ( jesli zostanie przywrocone c.o.)

3. Zaptata czynszu okre§lonego W ust. 1 i ust. 2 nastepuje z gory, za kazdy miesigc roku kalendarzowego
najpozniej do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawione] przez
Wydzierzawiajacego.

4. Stawka czynszu, okre§lona w ust. 1 i optaty za $wiadczenia dodatkowe, okreslona w ust. 2
lit. ) umowy bedzie aktualizowana o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez
Prezesa GUS za kazdy rok kalendarzowy poprzedzajacy aktualnie rozpoczety rok kalendarzowy i
obowiagzywala od nastgpnego miesigca kalendarzowego po jego ogloszeniu. O zmianach tych
Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce na pismie. W przypadku ujemnego wskaznika stawka nie
ulegnie zmianie.

5. W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 2 lit. b) Wydzierzawiajacy
ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysokosci optat miesiecznych, wyliczonych w
oparciu o ich nowa wysokos¢.



6. Zmiana stawek i wysoko$ci optat miesiecznych za $wiadczenia dodatkowe w ust. 2 lit. b) nie stanowi
zmiany warunkow umowy, o zmianach tych Wydzierzawiajacy powiadania Dzierzawcg na piSmie.

7. Czynsz dzierzawy oraz oplaty za $wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem VAT, Dzierzawca
wplacaé bedzie na konto

8. W przypadku zaptaty przez Dzierzawce Wydzierzawiajagcemu naleznosci okreslonych niniejsza
umowa po terminie okre$§lonym w ust. 3, Dzierzawca jest zobowiazany do zaptaty Wydzierzawiajacemu
odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych.

§4

1. Dzierzawca moze dokonywaé ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim, kazdorazowym,
uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na ich wykonanie.

2. Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo zachowania ulepszen
lokalu dokonanych przez Dzierzawce bez zwrotu sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu.

3. W przypadku wykonania robot remontowych, z wylaczeniem okreslonych w ust. 4 bez zgody
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty w terminie 14 dniowym kwoty
w wysokosci 100 % czynszu brutto na rzecz Wydzierzawiajgcego.

Zaptata powyzszej kwoty nie zwalnia Dzierzawcy z obowiazku wystapienia do Wydzierzawiajacego
o uzyskanie zgody na poniesienie naktadow.

4. Dzierzawca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy dzierzawy do dokonywania, na wlasny koszt,
biezacych remontéw lokalu niezbednych do utrzymania go w dobrym stanie technicznym, a
w szczegolnoscei:

a) malowania pomieszczen;
b) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich wymiany;
c¢) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych;

d) naprawy s$ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach, w ktorych sg
zamontowane;

e) biezacej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowe;j;
f) naprawy i wymiany elementéw $lusarki budowlanej;
g) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany przewodows;
h) naprawy tynkow;
1) usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy;
j) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno -porzadkowym.
§5

Dzierzawca lokalu zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do
przepisow obowiazujacych w tym wzgledzie.



§6

1. Wydzierzawiajacy udostgpnia do wykorzystania dla celow Dzierzawcy wejscie do budynku,
wiatrotap, czg¢$¢ korytarza na parterze, klatke schodowa prowadzaca na pierwsze pigtro budynku.

2. Dzierzawca bedzie organizowal zaopatrzenie lokalu uzytkowego w sposob i w godzinach nie
zakldcajacych normalnego funkcjonowania pozostatych uzytkownikéw budynku.

§7
1. Dzierzawca nie ma prawa odda¢ w uzywanie catego lokalu ani jego cze$ci osobie trzeciej bez zgody

Wydzierzawiajacego.

2. Bez zgody Wydzierzawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, Dzierzawca nie moze
zmieni¢, w cato$ci lub w cze$ci, przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy.
Zmiana przeznaczenia lokalu, moze by¢ dokonana tylko w drodze aneksu do niniejszej umowy
dzierzawy.

§8

1. Umowa zostaje zawarta nha czas oznaczony, tj. na okres 10 lat od dnia.........ccoeni.e. do
dnia....cccoveniieen :

2. Umowa zawarta na czas 0znaczony rozwigzuje sie:
a) z uplywem okresu, na ktory zostata zawarta;
b) za porozumieniem stron.

3. Umowa zawarta na czas wymieniony w § 8 ust. 1 zostaje rozwigzana przez Wydzierzawiajacego, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

a) nie przyjat do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposéb okreslony w § 3 ust. 4
umowy, lub optat za S$wiadczenia dodatkowe zmienionych wg zasad okreslonych w § 3 ust. 4-6;

b) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie;

¢) dopuszcza si¢ opdznienia w zaptacie, okreslonych umowa naleznosci, co powoduje zaleglosci réwne
co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi liczonemu wraz z oplatami za §wiadczenia dodatkowe i
naleznymi odsetkami za opo6znienia;

d) oddat w uzywanie caly lokal lub czgé¢ lokalu bez zgody Wydzierzawiajacego;

e) bez zgody Wydzierzawiajacego zmienil przeznaczenie lokalu lub jego czgsci, albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci;

f) czyni uciazliwym korzystanie przez innych uzytkownikow z lokali znajdujacych si¢ w budynku, o
ile Wydzierzawiajacy, przynajmniej jeden raz, upomniat Dzierzawce, ze razaco naruszyt on porzadek
lub czyni uciazliwym korzystanie przez innych uzytkownikéw lokali;

g) bez zgody Wydzierzawiajgcego, dokonat ulepszen (modernizacji) lokalu;

h) nie wykonuje w lokalu napraw, o ktorych mowa w § 4 ust.4 lit. a-j umowy, o ile Wydzierzawiajacy
powiadomit Dzierzawce, ze stwierdzit fakt nie wykonywania przez niego tych napraw. Postanowienia
ust. 3 lit. h stosuje si¢ odpowiednio do sytuacji, gdy Dzierzawca nie usuwa szkod powstalych z jego
winy, oraz gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno —porzadkowym,;



i) zawarl w sktadanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodno$¢ ta zostata
stwierdzona przez Wydzierzawiajacego.

4. W przypadku jednostronnego odstgpienia przez Dzierzawcg od umowy, zawartej na czas oznaczony,
zobowigzany jest on do zaptaty czynszu i optat za pozostaty okres obowigzywania umowy.

5. W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajacego umowy, z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w § 8 ust. 3 lit. a-i, Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajacym i
opusci¢ wydzierzawiony lokal, w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego. Przekazanie
przedmiotu dzierzawy nastapi protokotem zdawczo —odbiorczym podpisanym przez obie strony. W
razie odmowy podpisania protokotu przez Dzierzawce, protokot moze by¢ sporzadzony jednostronnie
przez Wydzierzawiajacego.

6. Nie opuszczenie przez Dzierzawce lokalu w terminie, o ktérym mowa w ust. 5 daje
Wydzierzawiajacemu, prawo do podjecia dzialan umozliwiajacych eksmisj¢ z lokalu.

7. Uzywanie lokalu, po uptywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres bezumownego korzystania
przez Dzierzawce z lokalu. Uzywanie przez dotychczasowego dzierzawce przedmiotu dzierzawy, po
wygasnieciu albo rozwigzaniu umowy dzierzawy, nie uwaza si¢ za zawarcie nowej umowy dzierzawy
na czas nie oznaczony, mimo ptacenia oplaty z tytutu bezumownego korzystania.

8. W okresie, o ktérym mowa w ust. 7, Dzierzawca lokalu zobowiazany jest do uiszczania nastepujacych
nalezno$ci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wydzierzawiajacego:

a) oplaty z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokosci 200 % czynszu brutto;

b) optaty za $wiadczenia dodatkowe wymienione w § 3 ust. 4 umowy w wysoko$ci ponoszonej przez
Wydzierzawiajacego.

¢) optaty z tytutu bezumownego korzystania ptatna jest miesiecznie z gory do dnia 10 kazdego miesigca,
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

§9

1. Przy zachowaniu postanowien § 4 ust. 1-4 niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrocié
Wydzierzawiajacemu lokal w stanie nie pogorszonym.

2. Jezeli w zwiazku z rozwigzaniem umowy dzierzawy, Dzierzawca odda Wydzierzawiajgcemu lokal w
stanie innym niz okresla to ust.1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet
nie podpisanym przez Dzierzawce, to Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce kosztami poniesionymi
na przywrocenie lokalu do stanu istniejagcego w dniu zawarcia umowy dzierzawy, przy uwzglednieniu
zuzycia lokalu bedacego nastgpstwem jego prawidtowego uzywania.

§10
1. Wszelkie dorgczenia wynikajace z zawartej umowy dokonywane bedg na adresy:

a) Wydzierzawiajacy — GMINA BIeliny ..........o.iiiiiiii e

2. W razie zmiany adresu jednej ze stron umowy, zobowigzana jest ona do powiadomienia 0 tym drugiej
strony w formie pisemnej, pod rygorem uznania, za prawidtowo dorgczone przesytki kierowane na adres
dotychczasowy.



§11
1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy moga nastgpi¢ tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§12

Spory mogace wynikna¢, w zwigzku z wykonywaniem stosunku dzierzawy objetego niniejsza umowa,
strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§13

Umowa sporzadzona zostaje w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Wydzierzawiajacego i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zataczniki do umowy:
1. Szkic lokalu

2. Regulamin przetargu
3. Oferta Dzierzawcy




Zalacznik nr 1 do wzoru umowy dzierzawy
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