Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.80.2021
Wojta Gminy Bieliny

z dnia 10.09.2021 r.

Projekt

Uchwala Nr ..../...... /21
Rady Gminy Bieliny
Zzdnia ..ooeveveennnns 2021 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bieliny

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (T.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 611; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 11 i poz. 1243) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372)
Rada Gminy Bieliny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bieliny w brzmieniu okre§lonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bieliny.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XVII/133/20 Rady Gminy Bieliny z dnia 25 lutego 2020 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bieliny.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Niniejsza uchwata ustala zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Bieliny, okreSla takze wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca wynajecie lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bieliny
oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek
czynszu. Ponadto w uchwale uregulowane sa kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego, warunki
dokonywania zamiany lokali, tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali
mieszkalnych 1 o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;.
W niniejszym akcie znalazly si¢ takze zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy.

W uchwale zostaty uregulowane kwestie dotyczace warunkoéw jakie musi spetnia¢ lokal
wskazywany dla 0sob niepelnosprawnych oraz zasady przyznawania lokali na realizacj¢ zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie a dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej.

Ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
i sposobu poddania tych spraw kontroli spotecznej umozliwi tworzenie warunkéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Gminy Bieliny.



Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr ...../..../21
Rady Gminy Bieliny
zdnia ....... 2021 roku

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bieliny

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1.1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Bieliny w celu realizacji zadan wlasnych wynikajacych z ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zadania
wlasne gminy polegaja na tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

2. Lokale mieszkalne oddawane sa w najem cztonkom wspdlnoty spetniajagcym kryteria
wynikajace z przepisdw niniejszej uchwaty.

3. Wspdlnote samorzadowa z mocy prawa tworza mieszkancy Gminy Bieliny.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Bieliny;

Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Bieliny;

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktoérego definicja zostata okreslona w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych. Dochod
miesigczny gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy 1 czlonkéw jego
rodziny zgtoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich
zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawce;

najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej Monitor Polski, obowigzujacg w dniu weryfikacji wniosku;
tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienie wynikajace z prawa wiasnosci
(udzialu we wspdtwlasnos$ci), uzytkowania, spétdzielczego lub lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, najmu, podnajmu, dzierzawy, umowy o dozywocie lub stuzebnosci
domu lub lokalu mieszkalnego;

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, 0 ktorym
mowa w art.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

wyroku eksmisyjnym- nalezy przez to rozumie¢ wyrok sadowy nakazujacy oproznienie
lokalu;

10) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg petnoletnia zamieszkujaca na terenie

Gminy Bieliny, ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, sktadajaca pisemny
wniosek,



11) cztonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na
terenie Gminy Bieliny z zamiarem stalego pobytu, (centralizujace swoje potrzeby zyciowe
1 prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe), ktéry moze byé wykazywany
w szczegbOlnosci  zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi
dokumentami potwierdzajacymi zamiar statego pobytu na terenie Gminy Bieliny, w tym:
a) zameldowaniem na pobyt staty w granicach administracyjnych Gminy Bieliny
b) zatrudnieniem w granicach administracyjnych Gminy Bieliny;

12) lokalu przystosowanym dla 0sdb niepelnosprawnych ruchowo — nalezy przez to rozumie¢
lokale wydzielone z mieszkaniowego zasobu Gminy Bieliny przystosowane dla osob
0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim.

§ 3. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy
odbywa si¢ przede wszystkim z wykorzystaniem mieszkaniowego zasobu Gminy i nastepuje
poprzez:

1) wynajmowanie lokali na czas niecoznaczony czlonkom gospodarstw domowych
o0 niskich dochodach i niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych,

2) zapewnianie lokali w ramach najmu socjalnego na zasadach i w przypadkach
przewidzianych w ustawie i uchwale,

3) zapewnianie lokali zamiennych na zasadach i w przypadkach przewidzianych w ustawie
i uchwale,

4) wynajmowanie pomieszczen tymczasowych.

§ 4.1. Gmina Bieliny wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktore spetniajg tacznie
nastgpujace warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy
2) spelniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

2. Warunek okre$lony w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy osob, ktore:

1) sauprawnione do lokalu zamiennego

2) nabyly uprawnienie do zawarcia najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego
orzeczenia sadu.

3) otrzymaty prawo zawarcia umowy najmu wedtug zasad okreslonych w §11.

3. Wymbg pelnoletnosci okre$lony w ust.l1 nie dotyczy oséb maloletnich wstgpujacych
w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego.

4. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawierane sg na czas oznaczony, nie krotszy niz
miesigc 1 nie dtuzszy niz sze$§¢ miesiecy zgodnie z Ustawa.

5. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktorej wszczgto
egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek opréznienia
lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub
zamiennego, z zastrzezeniem art.25d Ustawy.

§ 5.1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas 0znaczony, nie przekraczajacy 12
miesiecy.

2. Umoweg najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzyc
na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy oraz nie kwalifikuje si¢ do wypowiedzenia umowy najmu w trybie art.11 ust.2 ustawy.
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3. Osoby zainteresowane kontynuacjg najmu socjalnego lokalu zobowigzane sa do zlozenia
wniosku w tej sprawie w Urzedzie Gminy Bieliny nie pdzniej niz 1 miesigc przed terminem
zakonczenia dotychczasowej umowy.

4. Jezeli najemca lokalu zajmuje lokal o powierzchni przekraczajacej S m? przypadajacych na
osobe zamieszkujaca, po uptywie czasu na jaki zostala zawarta umowa najmu Gmina moze
zaproponowa¢ najemcy inny lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego i1 najemca
obowigzany jest t¢ propozycje¢ przyja¢ pod rygorem odmowy dalszego jej przedtuzenia.

§ 6. Nie podlegaja rozpatrzeniu wnioski osob, ktore:

1) zbyly lub zdaly dobrowolnie lokal lub budynek mieszkalny lub zrzekty si¢ praw do
takowych na rzecz osob trzecich,
2) dokonaly dobrowolnej zamiany na lokal o mniejszej strukturze.

Rozdzial 2
Najem socjalny lokalu

§ 7. 1. Lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego przeznacza si¢ dla osob, ktérych $Sredni
miesieczny dochdéd na cztonka gospodarstwva domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o przyznanie takiego lokalu, nie przekracza:

1) 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach, w ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka
gospodarstwa domowego najemcy wynosi mniej niz Sm?;

2) spelniaja jeden z warunkoéw kwalifikujacych do poprawy warunkéw zamieszkiwania;

3) utracity mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego;

4) doznaja w rodzinie przemocy, jesli okoliczno$¢ ta jest udokumentowana;

3. Niezaleznie od zapiséw ust.2 pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom w stosunku do ktorych zapadl wyrok eksmisyjnym 1 jednocze$nie orzekt
0 ich uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

4. W przypadku stwierdzenia w trakcie sprawdzania sytuacji rodzinnej i materialnej
wnioskodawcy przed podpisaniem umowy o najem lokalu, ze wnioskodawca podat
nieprawdziwe dane, w szczegdlnosci co do sytuacji materialnej rodziny, Wynajmujacy moze
odstapi¢ od zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 3
Najem lokalu na czas nieoznaczony

§ 8. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni dochdd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego osiagnigty w okresie
trzech miesigecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku nie przekroczyt 280% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 220% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku i ktoérych potrzeby mieszkaniowe nie
sa zaspokojone



2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, klgski zywiotowej lub katastrofy,

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzonym
prawomocnie przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia,

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbidrki,

4) opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza
w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci i1 sg pelnymi sierotami, a nie maja mozliwo$ci powrotu
do rodziny, o ile przed umieszczeniem w placowce mieszkaty na terenie Gminy Bieliny,

5) doznajg w rodzinie udokumentowanej przemocy.

6) po uptywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracity uprawnienia do jego dalszego
zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 7 ust. 2,
a spetniaja Kryterium dochodowe okreslone w § 7 ust. 1 pod warunkiem ztozenia wniosku
o przedtuzenie umowy nie pdzniej niz na ostatni dzien trwania obowigzujacej umowy najmu,

7) posiadajg orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci badz rownowazne badz sg
opiekunami prawnymi takich oséb lub 0sob ponizej 16 roku zycia posiadajacych orzeczenie
o niepelnosprawnosci wspdlnie z nimi zamieszkujacymi, jezeli w zajmowanym przez nie
dotychczas lokalu mieszkalnym nie jest mozliwe zapewnienie: wlasciwych warunkow
bytowych, rehabilitacji lub usunigcia barier architektonicznych.

3. W przypadku stwierdzenia w trakcie sprawdzania sytuacji rodzinnej i materialnej
wnioskodawcy przed podpisaniem umowy o najem lokalu, ze wnioskodawca podat
nieprawdziwe dane, w szczegolnosci co do sytuacji materialnej rodziny, Wynajmujacy moze
odstapi¢ od zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 4
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 9. 1.Wysokos$¢ sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego przypadajacego
na czlonka tego gospodarstwa, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku,
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek nie
moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego oraz
100% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

2. Obnizka czynszu wynosi:

1) 30% czynszu, jezeli dochod przypadajacy na cztonka gospodarstwa jest nizszy niz 25%
najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego oraz nizszy niz 50 %
najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

2) 20% czynszu, jezeli dochdod przypadajacy na cztonka gospodarstwa miesci si¢ w
przedziale od 25% do 50% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego oraz w przedziale od 50% do 100% najnizszej emerytury w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego.



Rozdzial 5
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. 1. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajagca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?w
gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie z osobg niepelnosprawng lub niezdolng do samodzielnej egzystencji;

4) bezdomnos¢.

2. W przypadku matzonkéw lub innych oséb starajacych si¢ wspolnie o wynajem lokalu,
majacych rozne miejsca zamieszkania, wymoég dotyczacy powierzchni musi by¢ spetniony
w obu lokalach, przy czym zaludnienie w obu lokalach oblicza si¢ przy zalozeniu, ze osoby te
11ich dzieci zamieszkuja wspdlnie.

Rozdzial 5
Zamiana lokali

§ 11. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Bieliny moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale:
1) pozostajace w mieszkaniowym zasobie Gminy Bieliny,
2) nalezace do innego zasobu mieszkaniowego.
2. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 1, uwarunkowana jest uzyskaniem zgody wynajmujacych.
3. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ dokonana jezeli:
1) zamiana na lokal o zbliZzonym metrazu jest wywotana uzasadniong potrzebg zmiany
lokalizacji, kondygnacji lub wyposazenia technicznego,
2) celem jest zamiana na lokal 0 mniejszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowe;j,
3) celem zamiany jest uzasadniona poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez zamiang
na lokal o wigkszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowe;,
4) zamiana nie pogorszy warunkow mieszkaniowych osob wspdlnie zamieszkujacych,
szczegolnie matoletnich dzieci 1 osob przewlekle chorych,
5) zgod¢ na zamian¢ wyrazg wszystkie osoby pelnoletnie wspolnie zamieszkujace
w lokalu,
6) osoba, ktora posiada tytut prawny do lokalu z innego zasobu mieszkaniowego, a w
wyniku zamiany wzajemnej uzyska tytul prawny do lokalu stanowigcego mieszkaniowy
zasob Gminy Bieliny spetnia kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 8 ust. 1.
4. Zamianie nie podlegaja lokale z naymem socjalnym, pomieszczenia tymczasowe.
5. Zamiana lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob Gminy Bieliny wymaga zawarcia umowy
zamiany i uzyskania zgody Wojta do zawarcia umowy najmu po zamianie.
6. Zamianie podlegaja wytacznie lokale wolne od zadtuzen.
7. Wzbr wniosku o zamiang lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy okresli Wéjt w drodze zarzadzenia.

§ 12. Gmina Bieliny moze dokonywac¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Bieliny, polegajacej na wskazaniu najemcy innego lokalu w zamian za
dotychczas zajmowany w celu:
1) dostosowania wielko$ci wynajmowanych lokali do aktualnej wielkosci gospodarstwa
domowego i mozliwosci finansowych, ze szczegélnym uwzglednieniem osob starszych
po uzyskaniu opinii Gminnej Rady Seniorow,



2) uzyskania lokalu mieszkalnego o powierzchni spetniajgcej normatywng powierzchnig
uzytkowa lokalu, okreslong przepisami o dodatkach mieszkaniowych, uprawniajaca do
uzyskania obnizki czynszu.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania
wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem socjalny lokali
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Wnioski kompletne z zalgcznikami o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
lub najem socjalny lokali moga sklada¢ osoby speiniajace kryteria, okreslone w niniejszej
uchwale, w Sekretariacie Urzedu Gminy Bieliny.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu zobowigzana jest ztozy¢ wniosek, ktorego wzor
okresli Wojt w zarzadzeniu.
3. Do wniosku nalezy dolaczyc¢:
1) zaswiadczenia o uzyskanych dochodach wszystkich wymienionych we wniosku 0séb;
2) kserokopi¢ wyroku sadu o eksmisji z prawem do przyznania lokalu socjalnego;
3) inne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i materialng
tj. deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji; oSwiadczenie o stanie majatkowym
cztonkéw gospodarstwa domowego i o§wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do
innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.
4. Wniosek wraz z niezbednymi dokumentami winien zosta¢ ztozony w Urzedzie Gminy

Bieliny.

5. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadamiania Urzgdu Gminy Bieliny
o istotnych zmianach majacych wptyw na realizacje jego wniosku.

§ 14.1. Ztozony kompletny wniosek opiniuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
2. Weryfikacja wnioskow, o ktorych mowa w § 13, przeprowadzana jest w oparciu
o nastepujace kryteria, ktore musza zosta¢ spetnione tacznie:
1) kryterium zamieszkiwania, ktore uznaje si¢ za spelnione, jezeli wnioskodawca
zamieszkuje na terenie Gminy Bieliny;
2) kryterium dochodowe, ktore uwaza si¢ za spetnione, o ile zachodzg przestanki wskazane
w § 7 ust.1 lubw § 8 ust. 1.
3. W przypadku niespetnienia ktoregokolwiek z kryteriow okreslonych w ust. 2 nastepuje
negatywna weryfikacja wniosku, skutkujaca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.
4. Odmawia si¢ umieszczenia na liScie osOb oczekujagcych na przydzial lokalu jezeli
wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna
osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkiwania:
1) posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci i moze go
uzywac;
2) posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktorej pozytki daja
mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
5. W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie w celu uzupetnienia i zweryfikowania
danych okreslonych wnioskiem.
6. Wnioskodawcy, ktorych wnioski sg kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie spelnienia
kryteriow sg dopisywani do listy oczekujacych.
§ 15.1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali na czas
nieoznaczony i 0 najem socjalny lokali sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
2. Wojt Gminy powotuje w drodze zarzadzenia Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w sktadzie:
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1) 2 przedstawicieli Rady Gminy Bieliny, wskazanych uchwata Rady Gminy Bieliny,
2) 2 pracownikow Osrodka Pomocy Spotecznej w Bielinach,
3) 1 pracownika Urzedu Gminy Bieliny,

3. Szczegotowe zasady dziatania Komisji okresla zarzadzenie Wojta.

4. Komisja weryfikuje uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
I najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony poprzez analiz¢ wniosku i dolaczonych
dokumentow.

5. Komisja przekazuje Wojtowi do akceptacji listy osob zakwalifikowanych do przydziatu
lokalu z zasobéw Gminy.

6. Listy, o ktorych mowa w ust. 5, uzupetniane sg co p6t roku i zatwierdzane przez Wojta.

§ 16.1. O mozliwosci zasiedlenia lokalu, osoby z list powiadamiane sg poprzez umieszczenie
informacji o wolnym lokalu do zasiedlenia na tablicy ogtoszen w Urz¢dzie Gminy oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy przez okres 14 dni.

2. Wyboru najemcy sposroéd oséb wystepujacych o przydziat wolnego lokalu do zasiedlenia,
o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje Woit.

3. Z list 0sob zakwalifikowanych do przydzialu lokalu z zasobow Gminy wykresla si¢ osoby,
ktore:

1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty dorg¢czenia
wezwania,

2) nie spelniaja kryterium dochodowego,

3) zlozyly deklaracje oraz o$wiadczenia zawierajace nieprawdziwe dane lub zataity dane
dotyczace wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym
uchwata.

4. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.
5. Osoby umieszczone na liscie powinny kazdorazowo informowac o zmianie swojego adresu
zamieszkania, zmianie struktury rodziny oraz zmianie sytuacji mieszkaniowej.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 17.1. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, nalezace do grona
uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu w razie $mierci najemcy w trybie art.691
Kodeksu cywilnego, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, moga ubiegac
si¢ 0 zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony, gdy:

1) nie posiadaja zadtuzenia z tytulu optat za uzywanie lokalu,

2) zamieszkiwaly wraz z najemca i byly zameldowane w tym lokalu na pobyt staty przez
okres, co najmniej 3 lat do chwili opuszczenia lokalu przez najemce,

3) w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o zawarcie umowy najmu,
sredni miesi¢czny dochod przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego wynosi,
co najmniej 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i co najmniej
125% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ktore pozostaty w lokalu, po
opuszczeniu go przez najemce¢ lub po $mierci najemcy moga ubiegaé si¢ o zawarcie z nimi
UMOWY najmu na czas nieoznaczony, gdy:



1) nie posiadajg zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu,

2) zamieszkiwaly wraz z najemca i byly zameldowane w tym lokalu na pobyt staty przez
okres, co najmniej 3 lat do chwili opuszczenia lokalu przez najemce,

3) powierzchnia uzytkowa lokalu w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
WYnoSi:
a) do 45,00 m? dla 1 osoby
b) do 55,00 m?dla co najmniej 2 0sob
¢) do 65,00 m?dla co najmniej 3 0sob
d) do 75,00 m?dla co najmniej 4 0sob

3. W stosunku do osob, ktore nie spetniajg warunkow okreslonych w ust. 1 1 2 Wojt moze
przyznaé¢ prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub wezwa¢ do opuszczenia
1 oproznienia lokalu w terminie nie krétszym niz 1 miesigc.

4. W przypadku odmowy zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, albo nie opuszczenia
lokalu w wyznaczonym terminie, wystepuje si¢ na droge postepowania sagdowego o eksmisje z
lokalu.

5. W stosunku do oséb, wymienionych w ust.1, ktdre pozostaty w lokalu po $mierci najemcy
a nie wstapity w stosunek najmu stosuje si¢ zapisy ust. 3 i 4.

6. Za lokal opuszczony przez najemce uwaza si¢ lokal, z ktérego najemca wyprowadzit si¢
1 zostata z nim rozwigzana umowa najmu.

7. Przepisy niniejszego paragrafu nie dotycza osob:

1) zajmujacych lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego;

2) ktore zajety lokal samowolnie,

3) w stosunku do ktorych zapadt prawomocny wyrok eksmisyjny,

4) ktore posiadajg tytut prawny do innego lokalu lub domu mieszkalnego, albo tytut taki
posiada ich matzonek,

5) wobec ktorych toczy si¢ postepowanie sgdowe o eksmisje

6) ktore pozostaja w zwigzku matzenskim a ubiegajg si¢ 0 wynajem zajmowanego lokalu
oddzielnie- bez matzonka.

Rozdzial 8

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18.1. W mieszkaniowym zasobie Gminy, zwalniane lokale usytuowane na parterze budynku,
ktérego warunki architektoniczno- budowlane umozliwiaja przystosowanie do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych 0so6b niepetnosprawnych w stopniu znacznym poruszajacych si¢ przy
pomocy wozka inwalidzkiego, beda sukcesywnie przystosowywane.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust.1 winny spetnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych , jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

3. Wykaz lokali, o ktorych mowa w ust.2 zostanie okreslony w Zarzadzeniu Wojta.

Rozdzial 9
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Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 19. 1. Gmina moze przeznacza¢ z mieszkaniowego zasobu gminy wolne lokale mieszkalne
na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy 0 pomocy spotecznej oraz na wykonywanie
innych zadan gminy okre$lonych ustawg o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

2. W celu realizacji zadan, 0 ktorych mowa w ust. 1, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
sktada do Wojta umotywowany wniosek, okreslajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu
oraz oczekiwania dotyczace dostosowania do potrzeb osob niepelnosprawnych, okresu najmu
lokalu, wysokosci naktadow jakie wnioskodawca mogiby ponie$¢ na dostosowanie lokalu do
wtlasnych potrzeb.

3. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje
Wjt po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.”

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 20. Wnioski ztozone przed wej$ciem w zycie niniejszej uchwaty podlegaja rozpatrzeniu na
podstawie jej przepisOw.

§ 21.1. Wojt, co 3 lata, weryfikuje spelnianie przez najemcoéw, z wytaczeniem umow najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub
podnajem lokalu.

2. Pierwsza weryfikacja, o ktdrej mowa w ust.1 nastgpi nie wczes$niej niz po 3 latach od wejscia
w zycie Uchwaty Nr XVII/133/20 Rady Gminy Bieliny z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bieliny (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 27 lutego 2020 r. poz. 1003).

§ 22. Realizacja wynajmu lokali na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokali jest
uzalezniona od mozliwosci Gminy.

§ 23. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

cywilny.
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