UCHWALA NR LV/446/23
RADY GMINY BIELINY

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 1 iust. 2 pkt 3 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz.U. z2023r. poz. 40 ze zm.: Dz. U. 22023 r.
poz. 572) w zwiazku z art. 12, art.13 ust.1, art. 24, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 14, art. 67 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 344), Rada Gminy
Bieliny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1 Uchwata okresla =zasady nabywania, zbywania, zamiany, obcigzania nieruchomosci,
wydzierzawiania, wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Gminy Bieliny na okres dluzszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony.

2. Uchwala niniejsza nie normuje zasad gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Bieliny.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Bieliny,
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Bieliny,
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Bieliny,
4) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,

5) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosé gruntowa, budynkowa ilokal uzytkowy,
polozone na terenie gminy Bieliny,

6) Gospodarowaniu nieruchomosciami - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie, zamian¢, zbywanie
nieruchomosci, oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, trwaly zarzad,
obcigzanie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi, oddawanie ich w najem, dzierzawe.

§ 3. Nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy gospodaruje Wojt w oparciu o zapisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zasady okre$lone niniejsza uchwatla, o ile
ustawy szczego6lne nie stanowig inaczej.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. 1. Wojt moze naby¢ nieruchomosci na rzecz Gminy w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy
na:

1) potrzeby inwestycyjne i cele rozwojowe Gminy,

2) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) realizacj¢ zadan wiasnych gminy,

4) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,

5) realizacje innych uzasadnionych celéw publicznych.

2. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od oséb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego i innych os6b prawnych nast¢puje w drodze:

1) zawarcia umowy sprzedazy,
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2) wykonania prawa pierwokupu lub odkupu,

3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku lub zapisu,
4) zamiany nieruchomosci,

5) oddania w uzytkowanie wieczyste,

6) wywlaszczenia na rzecz Gminy Bieliny,

7) komunalizacji mienia Skarbu Panstwa,

8) przejecia na wlasno$¢ gminy na podstawie innych tytutdw prawnych na mocy przepisow szczegdlnych
m.in. na podstawie decyzji podziatu nieruchomosci,

9) w drodze decyzji o realizacji inwestycji celu publicznego na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 .
o0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,

10) przejecia przez Gming nieruchomosci za zobowigzania jej dtuznikow,
11) w drodze przetargu lub rokowan.

3.Zgody Rady wymaga nabycie nieruchomosci, ktérej cena transakcyjna przekracza rownowartos¢
50.000,00 zt.

4. Warunki nabycia nieruchomosci ustala W¢jt w drodze rokowan zuwzglednieniem zasad gospodarki
rynkowej oraz trybu postgpowania  okreSlonego  wustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.
Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokol.

5. W przypadku nabywania nieruchomosci na rzecz gminy w formie przetargu do licytacji przystepuje Wojt
lub w jego imieniu inna osoba dziatajaca na podstawie i w granicach udzielonego mu przez Wojta pisemnego
pelnomocnictwa, ktore okresla maksymalng wysoko$¢ oferty gminy.

6. Nabycie nieruchomos$ci moze zosta¢ dokonane w ramach §rodkow przeznaczonych na te cele w uchwale
budzetowe;.

Rozdzial 3.
Zasady zamiany nieruchomosci

§ 5. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w szczegolnosci w nizej wymienionych przypadkach:
1) potrzeby pozyskania nieruchomosci w celu realizacji zadan publicznych Gminy,
2) regulacji stanu prawnego droég wewnetrznych i drog gminnych,
3) zmiany przebiegu drogi gminnej lub wewngtrznej,
4) eliminowania nadmiernego rozproszenia nieruchomos$ci gminnych,
5) pozyskania nieruchomosci na realizacje zadan inwestycyjnych i innych celow publicznych,
6) uzasadnionych gospodarczo i ekonomicznie wnioskéw 0sob fizycznych i 0s6b prawnych.

2. Zamiany nieruchomos$ci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktorych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy i sporzadzeniu protokotu z tych czynnosci.

3. Koszty zawarcia umowy ponosza obie strony w rownych czgsciach.

4. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ rynkowg zamienianych nieruchomosci wedlug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

5.Zgody Rady wymaga zamiana nieruchomosci, ktérej cena transakcyjna przekracza rownowartos¢
50.000,00 zt.

Rozdzial 4.
Zasady zbywania nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§ 6. 1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacej wilasnos¢ Gminy
nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej — stosownie do przepisOw ustawy i postanowien
niniejszej uchwaty. O formie przetargu decyduje Wojt.
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2. Przedmiotem sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste moga by¢ w szczegolnosci nieruchomosci
znajdujace si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci, ktére sg zbedne do realizacji zadan wtasnych Gminy albo
ktorych zbycie jest uzasadnione stusznym interesem Gminy.

3. Nieruchomosci moga by¢ zbywane w celu:
1) zapewnienia rozwoju gminy,
2) realizacji zadan wlasnych,
3) zapewnienia dochodéw w budzecie gminy.
4. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:
1) sprzedaz - zawarcie umowy sprzedazy,
2) oddania w uzytkowanie wieczyste, zamiany lub darowizny,

3) wniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spotki prawa
handlowego,

4) przekazania niecodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spélce, o ktérej mowa w art. 14 ust.
1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym na czas realizacji przedsigwzigcia
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

5) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej,
6) inne czynno$ci prawne.

5. Zwalnia si¢ zobowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczonych pod budowe
urzadzen technicznych w rozumieniu art. 143 ust. 2 ustawy oraz w trybie art. 231 Kodeksu Cywilnego

6. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym bedzie nastepowac na zasadach okreslonych w ustawie.
O formie przetargu decyduje Wojt.

7. Zbywanie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym bedzie nastgpowaé na zasadach okreslonych
W ustawie.

8. Sprzedaz Iub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci o wartosci przekraczajacej rownowartosc¢
50.000,00 zt wymaga uprzedniej zgody Rady.

Rozdzial 5.
Zasady obciazenia nieruchomosci

§ 7. 1.Nieruchomosci moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob fizycznych
1 0s6b prawnych w szczegolnosci uzytkowaniem, stuzebnos$cia (przesytu, gruntowa, osobista), hipoteka.

2. Obciazenie nieruchomosci nastgpowaé bedzie wedhug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

3. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci wydaje Wojt.
4. Obciazenie nieruchomos$ci bgdacych wilasnoscia Gminy shuzebnos$cig i uzytkowaniem moze nastapié
jezeli:
1) ustanowienie powyzszych praw nastepuje dla potrzeb doprowadzenia lub odprowadzenie wody, pary, gazu,

pradu, urzadzen telekomunikacyjnych, sieci Internet, lub dla potrzeb budowy i utrzymania innych urzadzen
przesytowych,

2) jest podyktowane potrzebg wykorzystania nieruchomosci na posadowienie urzadzen infrastruktury
technicznej ibudowli innych niz wymienione w pkt2, wramach realizowanych inwestycji celu
publicznego,

3) nieruchomo$¢ nie ma odpowiedniego dostegpu do drogi publicznej lub do budynkéw w granicach tej
nieruchomosci zgodnie z art. 145 Kodeksu Cywilnego,

4) jezeli potrzeba ustanowienia shuzebnos$ci gruntowej drogowej jest nastepstwem zbycia nieruchomosci,

5) zachodzi inny uzasadniony przypadek.
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5. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig lub uzytkowaniem nastepuje za wynagrodzeniem, chyba ze
odrebne przepisy stanowig inaczej.

Rozdzial 6.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony

§ 8. 1. Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci z zastrzezeniem § 9 nastepuje w drodze przetargu.
2. O formie przetargu decyduje Woijt.

3. Jezeli przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni, ale
nie dluzszym niz 6 miesiecy liczac od dnia jego zamknigcia, mozna wydzierzawi¢ lub wynaja¢ nieruchomos$¢
w drodze rokowan.

4. Warunki wydzierzawienia lub wynajmu nieruchomosci w drodze przetargu obwieszcza si¢ w Ogloszeniu
o przetargu podawanym do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie gminy
oraz przez opublikowanie na stronie internetowej urzedu.

§ 9. 1. Odstapienie od przetargu moze nastagpi¢ w przypadkach okreslonych w ustawie.
2. Odstapienie od przetargu w przypadkach okre$lonych w ust. 1 wymaga zgody Rady.

3. Warunki wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej ustala si¢
w rokowaniach przeprowadzonych z najemcg lub dzierzawca.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 10. 1. Traci moc uchwata nr XXXVIII/235/09 Rady Gminy Bieliny z dnia 30 pazdziernika 2009r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania 1iobcigzania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bieliny.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bieliny

Jozef Gawecki
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust.2 pkt.9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym: ,,Do wylacznej wtasciwosci rady gminy
nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu,
dotyczacych: zasad nabywania, zbywania 1iobcigzania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne
nie stanowig inaczej (...)". Zkolei ustawa o gospodarce nieruchomosciami okresla, Zze w sprawach
gospodarowania nieruchomos$ciami gming reprezentuje jej organ wykonawczy, czyli Wojt oraz wskazuje, ktore
dzialania Wojta wymagaja zgody Rady Gminy. Majac powyzsze na uwadze proponuje si¢ uchwalenie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Bieliny w powyzszym zakresie.

W/w przepisy daja Radzie Gminy mozliwos¢ generalnego uregulowania spraw zwigzanych
z gospodarowaniem nieruchomosciami, a zaproponowane zasady pozwola na dostosowanie do obowiazujacego

prawa oraz na usprawnienie, zwickszenie efektywnosSci i przejrzystosci gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Bieliny.

W zwigzku z powyzszym, podjecie przez Rade Gming niniejszej uchwaty jest zasadne.
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